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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU CVRCOVICE - TEXTOVA CAST

a) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 tizemniho planu Cvréovice
...doplIni pofizovatel

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gizemi z hlediska SirSich vztahii v izemi

Zménou & 1 je ve smyslu 2. aktualizace ZUR SK zrusen koridor vefejné prospé&sné stavby
» Vedeni 400kV-TR Reporyje”. Dalsi plochy zmén se nedotykaji hranic spravniho izemi obce Cvréovice a zména vyuziti
tudiz neméa zadny dopad na spravni izemi viech sousednich izemnich obvodu.

) Vyhodnoceni spInéni pozadavkii ze Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Cvréovice

Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Cvr¢ovice byly dle vyznamu splnény, feseny &i
respektovény. Dilci Upravy jsou zminény dale v textové ¢asti oddvodnéni. Nebyly stanoveny situace, které by vyzadovaly
rozhodnuti o vybéru jedné varianty nebo alternativy feSeni. Navrh Zmény ¢. 1 UP Cvrcovice byl v rozpracovanosti
konzultovan s povéfenym zastupitelem obce Cvréovice a s pofizovatelem.

- Podnéty na zménu Gzemniho planu :
1- pozadavek nazménu vyuZiti na plochy bydleni v rodinnych domech na pozemku ¢. parc. 376/22, 376/23,
376/24 v k.u. Cvréovice. Soucasny stav uzemniho plénu je plochy pro bydleni v bytovych domech a to jako
plochy stabilizované v zastavéném tzemi. Pozemky jsou podle KN zemédélsky ptdni fond.
Pozadavek je zahrnut do lokality zmény ¢& Z1/Z1.

2- pozadavek nazménu vyuziti na plochu pro bytovy dim na pozemku parc. ¢.339/2 v k.U. Cvrcovice. Podle
uzemniho plénu se jedna o zastavitelnou plochu, névrh na plochy smisené obytné — venkovské. Nejedna se o
narlst novych zastavitelnych ploch. Plochy v regulaci neumoziiuji umisténi bytového domu. Projektant provéfi
vhodnost pozadavku a to vzhledem k charakteru tzemi, umisténi plochy v krajiné, pohledové ose,
pozadavkim na dopravnimu feseni, aj.

Pozadavek je zahrnut do lokality zmény ¢ Z1/Z2 - prostorové regulativy ziistdvaji.

3-Vopélecky- pozadavek na zménu prostorové regulace na pozemku parc. €. 361/37 v k.u. Cvréovice, tzn.
pozadavek na umoznéni zvySeni maximalni zastavitelnosti. Pofizovatel doporucuje podnét provéfit
projektantem v ramci zmén Uzemniho planu komplexné . Neni mozné upravit regulativ BV obecné jelikoz
plati pro v3echny plochy BV na tizemi obce. Bylo by nutné vymezit samostatny regulativ pro tuto plochu.
Nejedna se ale o pfilis koncepéni feSeni. Projektant by mél oddvodnit zménu prostorové regulace navrzené
specialné pro toto Uzemi.

PoZadavek neni zahrnut do zmény. Zastavitelna plocha Z4 je koncova lokalita v kontaktu s krajinou, kde
intenzifikace zdstavby je nevhodnd. Plocha dle stdvajicich regulativii umoZriuje vystavbu aZ 3 rodinnych
domdi (minimdlni vyméra parcely je 800 m2). To je dostacujici. V plose doslo k déleni pozemki na dva. Po
pfedéleni na tii potencidlni stavebni parcely by byl problém vyfesen i bez zmény regulativu.

4- pozadavek obce (ur¢eného zastupitele) na provéfeni zmény vyuziti parcely st. 139 v k.4. Cvréovice pro
mozZnou realizaci kulturné spole¢enského centra obce, v sou¢asné dobé je iizemnim planem plocha i

s objektem uré¢ena pro smisené uzemi.

PoZadavek je zahrnut do lokality zmény ¢. Z1/P1.

d) Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR SK, s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni ;
Navrhem zmény nejsou vymezeny. Zadné navrhy na aktualizaci zésad uzemniho rozvoje nejsou uplatiiovany.

e) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledka navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond
a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

e.1) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na ZPF

Udaje o dotéeni sit& Geelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovéani zemédélskych a lesnich pozemk a sité
polnich cest navrhovanym feSenim

Néavrhem feseni neni narusena sit icelovych komunikaci zajistujici obsluhu zemédélskych pozemka, je
zachovan pfistup k polni trati.

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chrénénych obecnych zajmd nejvwvhodnéjsi
podle § 5 odst. 1 zédkona

a) zdCivodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF stanovenych v §4
zakona
Néavrh zmény nenavrhuje feSeni majici dopad na zemédélsky padni fond:
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- Pfestavbova lokalita Z1/P1 se netyka pudniho fondu.
- Zastavitelna lokalita Z1/Z1 se nachézi v zastavéném Gzemi, v soucasnosti je soucasti arealu k bytovému
domu. Zménou se navrhuje zastavéni jednim rodinnym domem na nevyuzivanych pozemcich zahrad 376/22,
376/23, 376/24 (o vymere celkem 645 m2 - IlI. tiida ochrany).
- Lokalita Z1/Z2 byla j jIZ v plivodnim UP vymezena jako zastavitelnd pro smisené-venkovské vyuziti (ozn. Z8,
orna ptda (ladem), vyméra 0,1284 ha, lll. tfida ochrany). Zménou se jedné o navrh pro hromadné bydleni s
tim, Ze regulativy omezeni zastavénosti z{stavaji stejné.
- V8echny zménové plochy jsou napojitelné na vefejnou infrastrukturu. Jsou v zastavéném tzemi ¢i jiz diive
vymezené zastavitelné plose.

b) prokazani vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pidy I. a Il. tiidy ochrany nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF
Zmény ¢. 1 se netyka.

Zastavitelné plochy (Z)
zébor ZPF podle tfid ochrany ‘Z"(:Tl:gi’ informace
(ha) zaboru, na informac @ &XISteNA ot rmace
L 5(')uf1rn které bude  informace eo staveblf podle
oznateni ~ avrzene  vymery provedena o existenci existenci ochran& ustanoveni
vyuZiti zéboru ; . . pozemku
rekultivace zavlah odvodné ¢ . §3 odst.1
(ha) Lo 11l V. V. na ni pied erozni pism.g)
zemédélskou e
ptdu vody
plochy
bydleni v
71/71 :)dmnyd' 00645 - - 00645 - ; ; ; ; ;
omech -
venkovské
Bv),
plochy
bydleni v
71/72  bytovych 01284 - - 0,1284 - - - - - - -
domech
(BH),
zabor
ZPF 0,1929 - 0,1929 - -
celkem

e.2) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na PUPFL
Zménou neni navrzeno fedeni majici dopad na lesni ptidni fond. Zména ani nezasahuje do pasma 50 m od
kraje PUPFL.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f.1) Vyhodnoceni souladu s poiadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Pro Ceskou republiku je platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) CR, schvélena
usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizaci &1, 2, 3.

Regené Gzemi se nachézi v oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha (upfesnéno v Zasadach
tzemniho rozvo;e) Obec lezi mimo oblasti se specifickymi hodnotami a problémy celostatniho vyznamu. Rovnéz
feSenym Uzemim neprochazejl korldory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.

Zména & 1 UP vychazi zejména ze zésady hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Gzemi. Lokalita skupinové zastavby je opakované dana k provéfeni tzemni studii.

f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztahl

Uzemni plan v dobé& vydani akceptoval Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK). V sou¢asné
dobé jsou jiz v platnosti Zasady uzemniho rozvo;e Stfedoceského kraje ve znéni po aktualizaci €. 2.

} V ZUR SK byl soudné zruden koridor vefejné prospésné stavby s oznatenim EO1 a popisem ,, Vedeni 400kV-TR
Reporyje”. Do Gzemniho planu byl tento koridor zanesen v souladu s vydanym| ZUR. V souladu s § 54 odst. 5)
stavebniho zékona j je obec povinna uvést do souladu tzemni plan s tizemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou
krajem. ZUR v pravnim stavu po Aktualizaci ¢.2 jIZ tuto vefejné prospé&nou stavbu neobsahuii.

Zménou ¢&. Z1/1 je tento koridor zrusen. Ostatni limity jsou v platném UP Cvréovice obsaZeny a zménou ¢.1 dle
dodanych dat UAP aktualizovany. Zména €. 1 je v souladu s pozadavkem ZUR SK: “pro rozvoj bydleni sledovat moznosti
transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v
tzemnich planech obci.” Nové plochy pro zastavbu nad rdmec puvodnlho UP nejsou zménou ¢&. 1 navrZeny. Jsou pouze
navrZeny dilci Upravy souvisejici s funkcnim vyuZitim v zastavéném Uzemi a jedné zastavitelné plose mimo stavajici
zastavéné Gzemi. Navrh zmény ¢&. 1 UP Cvréovice je tak v souladu se stanovenymi zésadami dle ZUR SK ve znéni 2.
aktualizace. Vyfez ZUR SK (koordina¢ni vykres) je uveden v pfiloze textové ¢asti odéivodné&ni zmény &.1.
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f.3) Vyhodnoceni souladu s poiadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Kladno
Dle posledni aktualizace UAP ORP Kladno z roku 2016 byly pro obec Cvréovice po vyhodnoceni vzajemné
vyvazenosti Uizemnich podminek stanoveny problémy k feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci:
- absence kanalizace, pouze v ¢asti obce
na drovni uzemniho pldnu je koncepce odkanalizovdni Gzemi feSena a to dostate¢né a v podrobnosti
pfislusné uzemnimu pldnu, tzn. Ze popsanou absenci kanalizace neni nutné a ani mozné v uzemnim pldnu
fesit. Obec je édste¢né odkanalizovdna do COV v Brandysku, édst Cabdrna do COV v Kladné a édst obce
Ferdinandka je bez centrdlniho odkanalizovdni.
- nenavazujici prvek Uzemniho systému ekologické stability.
podle dostupnych podkladii ndvrh USES navazuje na USES okolnich obci ( Kladno, Steheléeves),

Dle posledni aktualizace UAP ORP Kladno z roku 2016 byly pro obec Cvréovice uréeny vzajemné stiety zamérd
na provedeni zmény feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Stiet mistniho vyznamu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch s limitem dopravni a technické
infrastruktury, vefejn& prospé&sna stavba ze ZUR vedeni 400 kV TR Vyskov- TR Reporyje — varianta A se

zastavitelnou plochou.

stfet neni nutné fesit a to vzhledem ke zrugeni vyse uvedené vefejné prospésné stavby , viz dplné znéni ZUR

po aktualizaci ¢.2.

Dle posledni aktualizace UAP ORP Kladno z roku 2016 byly pro obec Cvréovice dany tkoly k feseni Gzemné
planovaci dokumentaci:
Zachovat architektonické hodnoty a dal3i pamatky: Kaple se zvonitkou, pomnik padlym, spravni budovu

byvalého dolu Ferdinand, véZovy vodovod.

Jiz je uzemnim planem feseno v kapitole b.3) a podrobné;ji specifikovdno.

g) Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani
g.1) Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani
Cile zemniho planovéni stanovené v § 18 stavebniho zakona | Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni
Zmény & 1 UP Cvréovice

1 | Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro Zména & 1 UP vychazi zejména ze zasady
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi a zajistit
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostedi, ochranu nezastavéného tzemi. Lokalita
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi skupinové zastavby je opakované dana k
obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné provéfeni Uzemni studii.
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

2 | Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj | Zménou & 1 Gzemniho planu je v zastavéném
Gzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuzitia | uzemi Cvréovic vymezena piestavbova plocha
prostorového uspofadani Gizemi s cilem dosazeni obecné Z1/P1. Obec zamysli v ndvaznosti na
prospésného souladu vefejnych a soukromych z&jmu na provedenou revitalizaci obecniho sportovniho
rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a areélu na severnim okraji Cvréovic prestavét
hospodafsky potencial rozvoje. nevyuzivany daim &.p. 133 na kulturné

spolecenské centrum. Sportovni i kulturni
zdzemi budou vyuzivat i obyvatelé ze sousedni
obce Brandysek.

3 | Organy izemniho planovéni postupem podle tohoto zdkona Neni zéleZitosti projektanta - zhotovitele zmény
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu | UP.

a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych z&jm vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

4 | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, | Vymezené hodnoty nejsou zménou UP dotceny.
kulturni a civiliza¢ni hodnoty tGzemi, v¢etné urbanistického, Zména & 1 UP vychazi zejména ze
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani zasady hospodérné vyuzivat zastavéné Gzemi a
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zajistit ochranu nezastavéného tzemi. Lokalita
zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro | skupinové zastavby je opakované déana k
hospodérné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu | provéfeni tizemni studii.
nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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Cile izemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe3eni
Zmény ¢. 1 UP Cvrcovice

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafistvi, téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyutziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji v¢etné oploceni, Ize v
nezastavéném Gzemi umistovat v piipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Je feSeno v ramci upravenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Na nezastavitelnych pozemcich lIze vyjime¢né umistit
technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni jejich

Je feSeno v rdmci podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyufZiti.

dosavadni uzivani.

g.2) Vyhodnoceni souladu s tikoly izemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani stanovené v § 19
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni Zmény & 1 UP
Cvrcovice

zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zménou ¢.1 byly zohlednény hodnoty feSeného tizemi,
které nejsou dotceny.

stanovovat koncepci rozvoje Gizemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Gzemi se zménou ¢.1 neméni
a zGstava v platnosti dle platného izemniho pléanu obce.

provéfovat a posuzovat potiebu zmén v izemi,
vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Gizem,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuZivani,

Zménou ¢&. 1 tzemniho planu je v zastavéném Gzemi
Cvréovic vymezena piestavbova plocha Z1/P1. Obec
zamysli v navaznosti na provedenou revitalizaci obecniho
sportovniho areélu na severnim okraji Cvréovic pfestavét
nevyuzivany ddm ¢&.p. 133 na kulturné spolecenské
centrum. Sportovni i kulturni zazemi budou vyuZivat i
obyvatelé ze sousedni obce Brandysek. Zména ¢. 1 UP
vychazi zejména ze zasady hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi. Lokalita
skupinové zéstavby je opakované dana k provéieni
uzemni studii.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
uspofadani a feSeni staveb,

Zménou ¢.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické
struktury obce.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v tGizemi,
zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tuzemi,

Zména ¢.1 upravuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, véetné podminek pro nové zastavitelné
plochy/plochy piestavby.

stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi
(etapizaci),

Neni pfedmétem zmény.

vytvaiet v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrarovani jejich dasledkd, a to piirodé blizkym
zplsobem,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zdstava v platnosti dle vydaného Gzemniho
planu obce.

vytvaiet v izemi podminky pro odstrafiovani
dasledkd nahlych hospodaiskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zlstava v platnosti dle vydaného uzemniho
planu obce.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zdstava v platnosti dle vydaného Gizemniho
planu obce.




Odtivodnéni zmény & 1 UP Cvréovice

Ukoly uzemniho planovani stanovené v § 19 Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe$eni Zmény & 1 UP
stavebniho zékona Cvréovice
provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro Neni pfedmétem zmény.

hospodarné vynakladani prostredkd z vefejnych
rozpoc¢tl na zmény v Gzemi,

k | vytvéaiet v izemi podminky pro zajisténi civilni Bylo zpfesnéno a zafazeno do vyrokové ¢asti zmény.
ochrany,

I uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni | V feSeném Gzemi nebylo nutné fesit asanacni ani
zasahy do tzemi, rekultivacni zasahy do Uzemi.

m | vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle Neni pfedmétem zmény.
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy
zadmérl na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatieni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi

jinak,
n | regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
zdroj, feSeno a zlstava v platnosti dle vydaného tzemniho
planu obce.
o | uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, Pfi zpracovani zmény ¢.1 izemniho planu obce byly
urbanismu, tzemniho planovéni a ekologie a zohlednény aktuélni poznatky z vy3e uvedenych obord.

pamatkové péce.

Zména ¢&.1 zemniho planu Cvréovice je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a

jeho provadécich piedpist

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist a pfiméfené v rozsahu piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychazi z
metodického doporuéeni MMR.

Soucasti vyroku jsou tyto vykresy (M1 : 5000):
- 1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi
- 2. Hlavni vykres

Soucasti odtivodnéni zmény £.1 jsou tyto vykresy (M1 : 5000)

- 4. Koordinacni vykres (zvyraznéné zmény)

- 6. \lykres pfedpokladanych zabor( padniho fondu

Vyiez ZUR SK (koordina¢ni vykres) je uveden v pfiloze textové ¢asti odiivodnéni zmény &.1.

Pfi praci byly vyuZity zejména tyto podklady:
ZUR Sttedoceského kraje (2. aktualizace);
- Uzemné analytické podklady ORP Kladno;
- Uzemni plan Cvréovice;
- vlastni prlzkum projektanta;
- Uzemni studie krajmy (2018) - ORP Kladno,
- konzultace s povéfenym zastupitelem a s pofizovatelem.

i) Vysledek piezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se
stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich piedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport
...doplIni pofizovatel

j) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Na zakladé projednani navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu orgén posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény tizemniho planu Cvréovice na Zivotni prostiedi ( SEA ).

k) Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 4



Odtivodnéni zmény & 1 UP Cvréovice

1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 4 zohlednéno

m) Komplexni zd{ivodnéni pfijatého feSeni

m.1) Dopliiujici informace a zdiivodnéni

Vymezeni zastavéného tuzemi
Zastavéné Gzemi je zménou ¢. 1 aktualizovano. Pocet zastavénych Gzemi se zménou ¢. 1 neméni. Na Gzemi
obce Cvréovice je k datu 9. 9. 2020 vymezeno celkem $est zastavénych tzemi:

sidelni Gtvar Cvréovice 2 zastavéna Gzemi
sidelni Gtvar Ferdinandka 1 zastavéné Gzemi
sidelni Gtvar Cabarna 1 zastavéné Gzemi
samota na “vle¢ce k Bustéhradské draze” 1 zastavéné Gzemi
vefejné pohfebisté Brandysek 1 zastavéné Gzemi

Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot Gzemi

V textové &asti UP jsou hodnoty vy]menovany

Pfi stavebni &innosti bude respektovan fakt, Ze celé uzemi obce Cvréovice je tzemim s archeologicky’tmi
nélezy. V sou¢asné dobé je dle vyjadieni Archeologického Ustavu a opravnenych organizaci nutné povaZovat celé tzemi
sttednich Cech za uzemi's archeologlckyml nalezy Zajmové Gzemi zmény &1Z1/P1 spadéa do UAN I. typu (sv staré
osady). Do koordina¢niho vykresu byla izemi s archeologickymi nalezy nové zanesena.

Zajmové uzemi zmény ¢.1 nezasahuje do kulturnich pamétek ani se netyka staveb architektonicky hodnotnych
vyjmenovanych v UP.

Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podmmek uzemi

V rdmci Zmény ¢ 1 uzemniho planu byly provéfeny pozadavky na feseni krajiny vyplyvajici z Uzemni studie
krajiny obce s rozsifenou ptisobnosti Kladno (USK), podklad z roku 2018.
Utelem USK je napomoa optlmalnlmu vyuziti ZJlstenych krajinnych potencialli, feseni stfetd, sniZovani rizika
pfedchazeni ohrozeni v feSeném tzemi z hlediska vyvoje Zivotniho prostiedi i z hlediska uspoko;enl potieb ¢lovéka v
krajin€. Pro krajinné okrsky jsou uvedeny ramcové podminky vyuZiti obsahujici pozadavky na feseni krajiny v izemnim
planu. Uzemni studie vymezuje na Gzemi obce krajinné tyto okrsky:
- krajinny okrsek ochrany pfirodnich hodnot KO P19
- krajinny okrsek rozvoje sidel KO R15
- krajinny okrsek zemédélské produkce KO 713
- krajinny okrsek zemédélsky smiSeny KO ZS 9

V ramci Zmény ¢. 1 izemniho planu nebylo potfeba vymezovat dal3i plochy zmén, Gzemni plan zmény v
krajing vymezil v dostate¢né mite. V souladu s USK jsou doplnény podminky pro vyuzm pIoch v nezastavéném Uzemi s
ohledem na cilové kvality krajinnych okrskd. Podminky pro plochy v nezastavéném tzemi jsou uvedeny v kap. f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
S ohledem na cilové kvality krajinnych okrskd jsou tizemnim planem dostate¢né chranény stavajici krajinné prvky,
vytvaieny jsou piedpoklady pro umisténi dalSich krajinnych prvk( v krajinnych okrscich, zejména z diivodu posileni
protierozni ochrany Gzemi, zvySeni ekologické stability a reten¢ni schopnosti.

Urbanisticka koncepce

Zménou ¢&. 1 UP Cvréovice neni urbanisticka koncepce ménéna.

Uzemnim planem Cvréovice jsou nastaveny pfiméfené rozvojové moznosti jak v zastavéném Gzemi (proluky),
tak v zastavitelnych plochach. Nékteré plochy byly zastavbou naplnény (P1, Z2), nékteré doposud nikoliv. Zna¢ny
rozvojovy potencial v sobé nese lokalita 73, ktera je zménou €. 1 opé&tovné dana k provéfeni azemni studii.

Zménou ¢. 1 neroste pocet novych zastavitelnych ploch ale pouze se méni jejich navrhované vyuzm Zména &.
1 UP celkem vychazi ze zasady hospodérné vyuZivat zastavéné Gzemi a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi.

V souvislosti z narlistem poctu obyvatel rostou i naroky na ob¢anskou vybavenost. Zménou €. 1 tizemniho
planu je v zastavéném tzemi Cvréovic vymezena piestavbova plocha Z1/P1. Obec zamysli v ndvaznosti na provedenou
revitalizaci obecniho sportovniho areélu na severnim okraji Cvréovic pfestavét nevyuzivany diim ¢&.p. 133 na kulturné
spolec¢enské centrum. Sportovni i kulturni zazemi budou vyuZivat i obyvatelé ze sousedni obce Brandysek.



Odtivodnéni zmény & 1 UP Cvréovice

Cvrcovice - pfestavbovd plocha Z1/P1 (pohled od severozdpadu)

Zménou ¢. 1 tzemniho planu je zastavéném tzemi Cvréovic vymezena zastavitelnd plocha Z1/Z1. Plocha v
zastavbé Cvrcovic je urend pro jeden mensi rodinny diim v zahradé - zeleni.

Zménou ¢. 1 tzemniho plénu je na Ferdinandce v hranicich ptvodni zastavitelné plochy Z8 vymezena
zastavitelna plocha Z1/Z2 uréené pro bydleni v 1 bytovém domé s regulativy regulujici zastavbu tak, aby nedoslo k
podobné predimenzované zastavbé jako napi. v Doksech (Kladensko) - viz. obr.:

Doksy - nevhodny priklad objemové piedimenzované stavby domu

10



Odtivodnéni zmény & 1 UP Cvréovice

Ferdinandka - potencidlni plocha Z1/Z2 (v zeleni) se sousednim bytovym domem (pohled od severovycodu

Dopravni infrastruktura

Plochy zmén jsou napojené na stavajici stabilizovany komunikaéni systém. Zna¢ny rozvojovy potenciél v sobé
nese lokalita Z3, kterd je zménou ¢. 1 opétovné dana k provéfeni tzemni studii, ktera v rdmci SirSich urbanistickych a
komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikaéni uspofadani pfislusné rozvojové lokality.

Zménou je doplnén limit tykajici se z4jm{ letecké dopravy a ochrany z&jm{ obrany CR:

- Regené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,,0P") s vyskovym omezenim a v OP se
zadkazem laserovych zafizeni - sektor B vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné.

- Déle se feSené uzemi nachazi v OP se zdkazem laserovych zafizeni - sektor B neverejného
mezinarodniho letisté Praha/Vodochody. OP musi byt respektovéna.

- Celé spravni uzemi je situovano v OP leteckych zabezpetovacich zafizeni Ministerstva obrany
(Kbely). OP musi byt respektovéna.

V textu je upfesnéno, Ze plochy pro umisténi novych komunikaci véetné Gprav komunikaci stavajicich musi
odpovidat pozadavkiim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky sloZek integrovaného zachranného systému véetné
tézké techniky jednotek pozarni ochrany.

Technicka infrastruktura

Koncepce odvodnéni tizemi, srazkové odpadni vody se neméni.

Splaskové odpadni vody

Do doby navyseni kapaaty €OV je dana podminka navrhnout koncepéni feseni likvidace splaskovych
odpadnich vod (vzhledem k omezené kapacité COV Brandysek) napt. bezodtokovymi jimkami.

Zéasobovani pitnou a poZarni vodou

- Zasobovani pitnou vodou se neméni.

- Zajisténi potieby pozarni vody:
Potieba pozarni vody je v souc¢asné dobé kryta hydranty osazenymi na vefejném vodovodu. Navrzené fady
vefejného vodovodu budou pro ucely zasobovani pozarni vodou feseny v souladu s normovymi hodnotami. V
lokalitach, které nebudou pokrytelné pozarni vodou z pozarnich vodovodd, v navazujicim fizeni musi byt
vytvofeny podminky pro vystavbu a tdribu jinych zdrojd poZzarni vody (pozérni nadrze, studny, odbérni mista
z vodnich ploch atd.).

Elektrifikace
. V ZUR SK byl soudné zruen koridor vefejn& prosp&sné stavby s oznaéenim EO1 a popisem ,, Vedeni 400kV-TR
Reporyje”. Do dzemniho planu byl tento koridor zanesen v souladu s vydanyml ZUR. V souladu s § 54 odst. 5)
stavebniho zékona j je obec povinna uvést do souladu Gzemni plan s uzemné pléanovaci dokumentaci nasledné vydanou

krajem. ZUR v pravnim stavu po Aktualizaci €.2 jiZ tuto vefejné prosp&snou stavbu neobsahuji. Zmé&nou & Z1/1 je tento
koridor zrusen.

Koncepce plynofikace, telekomunikace a radiokomunikace se neméni.
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Obcanské vybaveni

V souvislosti z narGistem poctu obyvatel rostou i naroky na ob¢anskou vybavenost. Zménou ¢. 1 izemniho
planu je v zastavéném tzemi Cvréovic vymezena pfestavbova plocha Z1/P1. Obec zamysli v ndvaznosti na provedenou
revitalizaci obecniho sportovniho areélu na severnim okraji Cvréovic prestavét nevyuzivany daim ¢.p. 133 na kulturné
spole¢enské centrum. Sportovni i kulturni zazemi budou vyuzivat i obyvatelé ze sousedni obce Brandysek.

Vefejna prostranstvi

Lokalita Z3 je opétovné dana k provéfeni izemni studii. Musi byt spInén pozZadavek (ve smyslu vyhlasky §7
vyhlasky 501/2006 Sb.), aby pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné ¢i obytné byla s touto
zastavitelnou plochou vymezena souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry
se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Pro nové vymezované pozemky vefejného prostranstvi jsou dale dany tyto pozadavky (ve smyslu vyhlasky
§22 vyhlasky 501/2006 Sb.): Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soudasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pii
jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 6,5 m. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh
vyhrazeny pro pési v minimalni $ifce 2 m umoziiujici bezbariérové uzivani.

Nakladani s odpady
Systém nakladani s odpady byl podrobnéji specifikovan. Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani
odpad(i, nejsou navrzeny. Sou¢asna koncepce zneskodiiovani odpad(i bude uplatnéna i pro plochu zmény ¢.1 UP.

Koncepce uspofadani krajiny

V rdmci  Zmény ¢. 1 tzemniho planu byly provéfeny poZadavky na feseni krajlny vyplyvajici z Uzemni studie
krajiny obce s rozsifenou pusobnostl Kladno (USK), podklad z roku 2018. Zménou &. 1 Gzemniho planu se koncepce
uspotadani krajiny neméni, zptestiuji se podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném Gizemi v souladu s USK s ohledem
na cilové kvality krajinnych okrsku.

Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability

Provéfeny byly navaznosti na USES v sousednich katastrech, tzn. v navazuuach obcich mimo fesSené Gzemi.
Navrh USES navazuje na USES okolnich obci, navrh byl koordinovén s izemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci Kladno, Stehel¢eves a Brandysek.

Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi

Lokality zmény nespadaji do vymezeného zaplavového tzemi a do Gizemi sledovanych zéplav.

Zménou byl upfesnén text tykajici se problematiky ochrany pfed povodnémi:

“Obec nelezi v zaplavové oblasti. Hlavnim recipientem tGizemi je Tynecky potok, ktery vytvéfi pfirozenou hranici
severozépadni Casti feSeného tizemi. Vlastni feSené tizemi vSak nezasahuje. Potok ma stanovené zéplavové
uzemi, které kopiruje severozapadni hranu katastralniho Gizemi Cvréovice. V feSeném tzemi nejsou znamy situace, pfi
kterych by bylo nutné chréanit uzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.”

Stanoveni podminek pro rekreaci
Netykéa se zmény.

Podminky pro ochranu nerostnych surovin, disledky dfivéjsi tézby, sesuvna Gazemi
Plati limity uvedené v platném UP.

Stanoveni podminek pro vyufiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti

Zménou ¢. 1 tzemniho planu se koncepce uspofadani krajiny neméni, zptesriuji se podminky pro vyuZiti
ploch v nezastavéném uzemi v souladu s USK s ohledem na cilové kvallty krajlnnych okrskl Uzemni studie krajiny.
Dalsi podminky se zpiesiiuji a dopliiuje se slovni¢ek Zakladnich pojm pro Gcely spravného vykladu jednotlivych , v
zdvazném textu uzivanych pojma.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury : VT Tkoridor pro umisténi nadzemniho el. vedeni 400 kV
véetné souvisejicich staveb jsou zruSeny zménou Z1/1.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
Zménou se neméni.
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Odtivodnéni zmény & 1 UP Cvréovice

Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti uzemni studii

Zménou Gzemniho planu Z1/2 je vymezena plocha Z3 s provéfenim zmén vyuziti izemni studii. Pfedmét
feSeni byl upraven vzhledem k pohledové exponované poloze lokality, nutnosti koordinace vstupu do lokality a
vytvoieni systému sidelni zelené v lokalité.

Zdlvodnéni: Lokalita je pohledové exponovana a navazuje na pomérné uspofadanou cast vesnice. Pravidla
pro zastavbu by se tedy méla objevit i v navazujicim tizemi tak, aby se lokalita neuplatriovala vyznamné v dalkovych
pohledech a navrh se soustiedil zejména na jasnou koncepci kvalitniho vefejného prostranstvi a na vytvofeni pravidel
pro umistovani staveb, jejich velikost, proporce apod. Napfiklad v sousedni obci Brandysek roste zastavba individualniho
bydleni pomérné zivelné, bez ohledu na krajinny raz. Toho se chce obec Cvrcovice vyvarovat.

ARRRE
AN

\

obr. : Cvréovice - kvalitni urbanni domkdi'skd zdstavba v sousedstvi lokality

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéni niZze uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit vystavbu, viz pfiloha ,Vyjmenované druhy staveb', jen na zékladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany.

Z&jmy MO jsou izemnim planem respektovany.

n) Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

0Od vydani UP v roce 2015 (725) vzrostl pocet obyvatel v obci o 43 obyvatel (768). Obec ma tedy tolik
obyvatel jako na pocatku 70. let minulého stoleti. Poptavku po bydleni tvofi zejména mladé rodiny s détmi, pro které je
bydleni v zazemi metropolitniho regionu cenové dostupnéjsi, nez v Praze nebo v Kladné.

Uzemnim planem Cvrcovice jsou nastaveny pifiméfené rozvojové moznosti jak v zastavéném tGzemi (proluky),
tak v zastavitelnych plochach. Nékteré plochy byly zastavbou naplnény (P1, Z2 - pfed kolaudaci), nékteré doposud
nikoliv. Zna¢ny rozvojovy potencial v sobé nese lokalita Z3, ktera je zménou ¢. 1 opétovné dana k provéfeni tizemni
studii. Zménou ¢. 1 neroste pocet novych zastavitelnych ploch, ale pouze se méni jejich navrhované resp. stavajici vyufziti.

V souvislosti z narlistem poctu obyvatel rostou i naroky na ob¢anskou vybavenost. Obec zamysli v navaznosti
na provedenou revitalizaci obecniho sportovniho arealu na severnim okraji Cvr¢ovic prestavét nevyuzivany dim ¢.p. 133
na kulturné spole¢enské centrum. Sportovni i kulturni zazemi budou vyuzivat i obyvatelé ze sousedni obce Brandysek,
kde rozvoj urceny pro bydleni expanduje. '

Zavérem mozno konstatovat, Ze ména €. 1 UP vychazi ze zasady hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi a
zajistit ochranu nezastavéného Gzemi.

1 VYJMENOVANE DRUHY STAVEB,

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- Vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt

- Vystavba a rekonstrukce letist v3ech druhd, véetné jejich zafizeni

- Vystavba vedeni VN a VVN

- Vystavba vétrnych elektraren

- Vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- Vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- Vystavba radioelektrickych zafizeni (napf. radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) véetné anténnich
systém a opérnych konstrukci (napi. zékladnové stanice ...)

- Vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
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Pohyb obyvatel od vydani UP v roce 2015 po soutasnost:

Odtivodnéni zmény & 1 UP Cvréovice

2015 2016 2017 2018 2019
Zivé narozeni 8 9 8 7
Zemfeli 4 7 6 5 10
Pristéhovali 17 51 29 28 35
Vystéhovali 22 32 24 27 16
Prirdstek piirozeny 4 2 2 2 -3
(Gbytek) stéhovanim 5 19 5 1 19
celkovy -1 21 -1 16
2015 2016 2017 2018 2019
Pocet obyvatel celkem 725 746 753 752 768
v tom muzi 375 379 382 383 389
podle pohlavi /7o 350 367 371 369 379
v tom 0-14 128 151 157 148 147
ve véku (let) 7564 469 458 458 463 480
65 a vice 128 137 138 141 141
Primérny vék 41,0 40,4 40,1 40,6 40,5
o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
P) Vyhodnoceni pfipominek
q) Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Je uveden v pfiloze.
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