


 ÚZEMNÍ PLÁN CVR�OVICE - TEXTOVÁ �ÁST

a) Vymezení zastav⌅ného území
 Na území obce Cvr⌅ovice je k datu 7. 2. 2014  9. 9. 2020 vymezeno celkem  est zastav⌃n�ch 
území. 
 Vymezení zastav⌃ného území je znázorn⌃no ve v�kresové ⌅ásti územního plánu: v�kres 
základního ⌅len⌃ní území (1) a hlavní v�kres (2).

b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

 b.1) Vymezení ⌃e⌥eného území
 ⇥e en�m územím je správní území obce Cvr⌅ovice (⌅íseln� kód: 532185), které tvo�í katastrální 
území: Cvr⌅ovice (⌅íseln� kód: 618128). ⇥e ené území se nachází v okresu Kladno, St�edo⌅eském kraji.

 b.2) Koncepce rozvoje ⌃e⌥eného území
 Územní plán Cvr⌅ovice si klade za cíl vytvo�it územní p�edpoklady pro zachování specifické 
rázovitosti, zachovat a návrhem podpo�it p�írodní a krajiná�ské hodnoty kulturní krajiny. Pro rozvoj 
podstatná je pom⌃rn⌃ dobrá dopravní dostupnost m⌃st (Kladno, Praha).  
 Cílem územního plánu je stanovit podmínky pro ú⌅elné vyu�ívání zastav⌃ného území a zajistit 
ochranu nezastav⌃ného území a to zejména stávajících p�írodních a kulturn⌃-historick�ch hodnot v krajin⌃ 
(souvisejících i s d�ív⌃j ím hornick�m vyu�íváním). Územním plánem jsou vytvo�eny podmínky pro 
p�im⌃�en� rozvoj venkovského bydlení zejména ve Cvr⌅ovicích, smí eného - venkovského vyu�ití v místní 
⌅ásti Ferdinandka, rozvoj ob⌅anské vybavenosti ve�ejného charakteru, dopravní a technické infrastruktury. 
 Územním plánem jsou dány podmínky pro rekrea⌅ní vyu�ívání krajinného rámce, preventivní 
ochranu  ir ího území p�ed erozí a nep�ízniv�mi in�en�rsko-geologick�mi pom⌃ry.

 b.3) Ochrana a rozvoj hodnot území

 Urbanistická v⌦chodiska, kulturn⌅-historické hodnoty
 P↵vodní historické jádro zem⌃d⌃lské vesnice je soust�ed⌃né podél dopravní spojnice Brand�sek 
- Vrapice nad údolnicí T�nického potoka. V devatenáctém století se postupn⌃ rozvíjela hornická ⌅innosti v 
oblasti, která m⌃la v�razn� dopad na krajinn� ráz a charakter zástavby. Zapo⌅alo se s pom⌃rn⌃ intenzívní 
v�stavbou kolonií d⌃lnick�ch dom↵ a drobn⌃j í domká�ské v�stavby jak ve Cvr⌅ovicích tak v nov⌃ 
zalo�en�ch osadách Ferdinandka a �abárna.

 Územním plánem je respektováno základní prostorové ⌅len⌃ní zastav⌃ného území:
 Cvr⇤ovice:
- p↵vodní historické jádro Cvr⌅ovic se zem⌃d⌃lsk�mi usedlostmi, slo�itá morfologie p�edur⌅ila  
 ulicov� charakter zástavby, ve spodní ⌅ásti sídla v míst⌃ k�í�ení cest situována jedna z prvních  
 zem⌃d⌃lsk�ch usedlostí, která má dominantní v�znam v p↵vodním osídlení,
- navazující domká�ská zástavba, hornická kolonie,
- novodobá zástavba rodinn�ch dom↵ v zahradách.

 Ferdinandka:
- hornická osada p�i n⌃kdej ím kamenouhelném dole Ferdinand. V osad⌃ se dochovala ⌅ást  
 budov dolu (p�estav⌃n� správní objekt a cech).

 �abárna:
- d⌃lnická kolonie, jedno�adá ulicová zástavba z⌅ásti dvoupodla�ních d⌃lnick�ch dom↵.

 Zásady pro územn⌃ rozvojovou a stavební ⌅innost:
- zachování tradi⌅ních hmot a forem zástavby v�historickém jádru Cvr⌅ovic a v osadách,
- pro v�robní aktivity prioritn⌃ vyu�ít existující hospodá�ské objekty v p↵vodním historickém  
 jádru Cvr⌅ovic - tím zárove⌥ najít odpovídající vyu�ití pro tyto objekty (stodoly, stáje ap.),
- zachování charakteru zástavby hornick�ch osad (p↵vodní domká�ské zástavby),
- vylou⌅ení stavebních zásah↵ do pozm⌃n⌃né krajinné oblasti, dnes v ak ji� s p�eva�ujícími  
 p�írodními hodnotami.

 V��e eném území jsou respektovány a chrán⌃ny tyto hodnoty (popis v ⌅ásti od↵vodn⌃ní):
- vymezené archeologické zóny I. a II. stupn⌃ stupn⌃, 
- nemovitá kulturní památka - kaple se zvoni⌅kou.
- krom⌃ kulturních památek je v sídle zachována �ada zajímav�ch zd⌃n�ch staveb ⌅i drobn�ch  
 památn�ch objekt↵ (odkaz je sou⌅ástí koordina⌅ního v�kresu):
 - areál pomníku padl�m s ve�ejnou zelení v centrální ⌅ásti Cvr⌅ovic,

 - v⌃�ov� vodojem - místní - technická dominanta Cvr⌅ovic,
 - Bo�í muka p�i k�i�ovatce cest ve sm⌃ru na Vrapice a Ferdinandku,
 - osada �abárna jako místo v�znamné události,
 - ve�ejné poh�ebi t⌃ v izolované poloze severn⌃ od Cvr⌅ovic (spole⌅né s obcí  
  Brand�sek).
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 Ochrana hodnot vypl⌦vajících z p⌃írodních a dal⌥ích podmínek území
 ÚP Cvr⌅ovice vytvá�í podmínky pro ochranu v ech p�írodních hodnot v�území, které v�zásad⌃ 
respektuje a je s�nimi koordinován. V⌃t ina dochovan�ch p�írodních prvk↵ je územním plánem zapojena 
do systému ÚSES (biocentra, biokoridory, interak⌅ní prvky). 

 Návrhem ÚP  Územním plánem je respektováno základní krajinné ⌅len⌃ní �e eného území:
- p�írodn⌃ hodnotn� krajinn� celek zahrnující svahy m⌃lkého údolního zá�ezu T�neckého potoka  
 s maloplo n�mi lesními fragmenty, s minimem vodních ploch ⌅i tok↵. Niva T�nického potoka  
 spole⌅n⌃ s porosty p�ilehl�ch strání je nejhodnotn⌃j í ⌅ástí území. V krajin⌃ jsou patrné z�etelné 
 zásahy vzniklé v d↵sledku t⌃�by surovin (odvaly, haldy, terénní zá�ezy), které m⌃ly siln� vliv na  
 sídelní strukturu – vznik hornick�ch osad;
- krajinn� prostor zahrnující odlesn⌃nou intenzivn⌃ zem⌃d⌃lsky vyu�ívanou krajinu; mírn⌃  
 zvln⌃nou plo inu uklon⌃nou k severozápadu i severov�chodu s ojedin⌃l�mi doprovodn�mi  

 liniov�mi porosty;     
- kulturn⌃ historick� potenciál krajiny
 Cvr⇤ovice – obec historicky dolo�ená ji� na po⌅. 14. století. Zachovány jsou zahrady v lemu  
 p↵vodní zástavby. 
 Ferdinandka – hornická osada p�i n⌃kdej ím kamenouhelném dole Ferdinand.  P�i cest⌃ na  
 �abárnu se nalézají zabezpe⌅ená a oplocená ústí zlikvidovan�ch jam Ferdinand I (vodní) a  
 Ferdinand II (t⌃�ní) – sou⌅ást nau⌅né stezky. 
 �abárna – d⌃lnická kolonie.  V kontaktní poloze osady (mimo �e ené území) Centrum  
 ekologické v�chovy navazující na Záchrannou stanici pro zran⌃né �ivo⌅ichy AVES a Vodní park  
 �abárna s nau⌅n�m a poznávacím okruhem.

 V��e eném území jsou respektovány a chrán⌃ny tyto hodnoty:
- v�znamné krajinné prvky (VKP) ze zákona  - lesy, vodní plochy a údolní nivy 
- v�znamn� krajinn� prvek registrovan�: 
 "Trávníky, k�oviny a b�valé sady v okolí osady �abárna a halda Ferdinand" – za�azen� do  
 seznamu VKP registrovan�ch v územním obvodu Magistrátu m⌃sta Kladna pod ⌅. 23. 
 Lokalita zahrnuje p�írodní biotopy na prud ím svahu v�okolí osady �abárna - mozaiku k�ovin a  
 trávník↵, zarostl� odval haldy Ferdinand, b�val� zar↵stající sad a zar↵stající trávníky. Stanovi t⌃  
 zvlá t⌃ chrán⌃n�ch a ohro�en�ch druh↵ rostlin a �ivo⌅ich↵;
- p�írodní biotopy, které se v území vyskytují:
 - mozaika  irokolist�ch such�ch trávník↵ (T3.4D), mezofilních ovsíkov�ch luk (T1.1) porosty  
 k�ovin, skupiny vy  ích d�evin a zar↵stající pastviny roz⌅len⌃né soustavou mezí (K3) na svazích  
 Na Okrouhlíku nad nivou T�neckého potoka
 - vysoké mezofilní a xerofilní k�oviny (K3) ojedin⌃le podél cest a b�valé vle⌅ky
 - rákosiny eutrofních stojat�ch vod (M1.1) pod �abárnou v niv⌃ T�neckého potoka
- liniové prvky doprovodné zelen⌃ katastráln⌃ evidované ⌅i prvky zelen⌃ na orné p↵d⌃;
- stará d↵lní díla v krajin⌃ s�náletovou zelení, Bo�í muka p�i k�i�ovatce cest ve sm⌃ru na Vrapice a 
 Ferdinandku (nemající zákonn� statut kulturní památky).

 Zm⌃nou ⌅. 1 územního plánu jsou respektovány krajinné okrsky vymezené v rámci  Územní 
studie krajiny ORP Kladno  (2018) a v nich stanovené rámcové podmínky vyu�ití obsahující po�adavky na 
�e ení krajiny.
Pro katastrální území Cvr⌅ovice jsou vymezeny krajinné okrsky:
-  krajinn� okrsek ochrany p�írodních hodnot  KO  P19
-  krajinn� okrsek rozvoje sídel KO R15
-  krajinn� okrsek zem⌃d⌃lské produkce KO Z13
-  krajinn� okrsek zem⌃d⌃lsk� smí en� KO ZS 9

 
c) Urbanistická koncepce v⇤etn⌅ urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdíln⌦m 
zp sobem vyu↵ití, zastaviteln⌦ch ploch, ploch p⌃estavby a systému sídelní zelen⌅
 Cílem urbanistické koncepce je zachování urbanistické struktury stávající zástavby v⌅etn⌃  její 
v� kové hladiny a její logick� rozvoj. Územním plánem jsou navr�eny v zastav⌃ném území plochy 
p�estavby s cílem umo�nit v t⌃chto plochách adekvátní vyu�ití. Zastavitelné plochy jsou p�ednostn⌃ 
vymezeny s ohledem potenciál rozvojov�ch mo�ností, pouze v sousedství zastav⌃ného území v lokalitách, 
které logicky navazují na p�edchozí územní rozvoj a jsou limitn⌃ minimáln⌃ omezené.
 Zastav⌃né území plní p�edev ím obytnou funkci (v⌅etn⌃ drobného podnikání a hospoda�ení), 
men í v�znam má v�roba a ob⌅anská vybavenost (Cvr⌅ovice). Z hlediska funk⌅ního vyu�ití p�eva�uje a 
nadále bude p�eva�ovat vyu�ití smí ené obytné s p�eva�ujícím venkovsk�m charakterem zástavby v 
p↵vodním jádru sídla a navazující plochy bydlení v rodinn�ch domech. 
 Územní plán zachovává stávající v�robní za�ízení. I nadále bude p�evládat vyjí�⇧ka za prací. 
Nové plochy v�roby a skladování nejsou navr�eny. Vzhledem k d↵le�itosti za�ízení v�roby a v�robních 
slu�eb pro stabilizaci sídelních útvar↵ mohou b�t vybraná za�ízení umís⌦ována i ve stávajících ⌅i 
navr�en�ch plochách, av ak pouze v souladu s regulativy vyu�ití ploch. Ve shod⌃ s navr�en�mi regulativy 
bude mo�no v obci umís⌦ovat neru ící za�ízení nap�. drobné v�roby, slu�eb, �emesel a agroturistiky tak, 
aby se mj. mohl obnovit ú⌅el v sou⌅asnosti nevyu�ívan�ch objekt↵ v zem⌃d⌃lsk�ch usedlostech. 
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 Návrh územního rozvoje

 Cvr⌅ovice: 
 Návrh územního rozvoje ctí koncepci danou p↵vodní územn⌃ plánovací dokumentací a souvisí 

s po�adavky vymezovat nové plochy pro bydlení v rodinn�ch domech a ob⌅anskou vybavenost ve�ejného 
charakteru. Územní rozvoj mimo zastav⌃né území je sm⌃�ován do okrajov�ch poloh navazujících na 
stávající zastav⌃né území  ve v�chodní, ji�ní a západní okrajové ⌅ásti sídla tak, aby se zachoval jeho 
kompaktní charakter. Pro nejv⌃t í potenciální rozvojovou plochu je dána podmínka prov⌃�ení územní 
studií.
 Osady, samoty:
 Na osad⌃ Ferdinandka je ve smyslu zadání navr�en rozvoj pro smí ené-venkovské vyu�ití  
bydlení v bytovém dom⌃ na jejím západním v�chodním okraji tak, aby se prostorov⌃ uzav�el drobn� 
návesní prostor. Dal í drobné lokality, navazující na p�estav⌃n� správní objekt dolu (dnes vyu�ívan� jako 
bytov� d↵m) nebo na stávající novodobou v�stavbu, souvisejí s rozvojem bydlení, podnikání a aktivní 
rekreace/sportu.
 Osada �abárna nebude územn⌃ (v rámci k.ú. Cvr⌅ovice) rozvíjena. Toté� se t�ká i samot. 

 c.1) Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm⌅ny v jejich vyu↵ití
 Cílem koncepce uspo�ádání sídla je koordinace zájm↵ a vztah↵ v zastav⌃ném území z hlediska 
rozdíln�ch mo�ností jeho vyu�ití, zájm↵ ochrany urbanistick�ch a architektonick�ch hodnot v sídle. Za 
tímto ú⌅elem územní plán stanovuje plochy s rozdíln�m vyu�itím v zastav⌃ném území, zastaviteln�ch 
plochách a pro liniové stavby v krajin⌃.
 Plochy jsou ⌅len⌃ny podle charakteru vyu�ití, limitujících jev↵ a prostorového obrazu sídla na: 

-  Plochy smí ené obytné - venkovské (SV) 
 Plochy ur⌅ené pro smí ené vyu�ití vesnického charakteru, pro bydlení s vy  ím podílem  
 hospodá�ské slo�ky (zem⌃d⌃lská a �emeslná v�roba). Funkce bydlení je obvykle smí ena s  
 jin�mi funkcemi.
- Plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské (BV)
 Plochy bydlení, ve kter�ch p�eva�ují rodinné domy s chovatelsk�m a p⌃stitelsk�m zázemím pro  
 samozásobení s p�ím⌃sí neru ících obslu�n�ch funkcí místního v�znamu. 
- Plochy bydlení - v bytov�ch domech (BH)
 Plochy bydlení ve kter�ch p�eva�ují bytové domy s odpovídajícím zázemím.
-  Plochy ob⌅anského vybavení - ve�ejná infrastruktura (OV)
 Plochy ur⌅ené pro ob⌅anskou vybavenost, která je nezbytná pro zaji t⌃ní a ochranu základního  
 standardu a kvality �ivota obyvatel a její� existence v území je v zájmu státní správy a  
 samosprávy.
- Plochy ob⌅anského vybavení - sport (OS)
 Plochy zahrnují pozemky pro  aktivní nebo pasivní sportovní ⌅innosti a regeneraci organismu a  
 pozemky související dopravní a technické infrastruktury a ve�ejn�ch prostranství.
- Plochy ob⌅anského vybavení - h�bitovy (OH)
 Plochy ob⌅anského vybavení - h�bitovy a církevní stavby jsou vymezeny za ú⌅elem zaji t⌃ní  
 podmínek pro p�im⌃�ené umíst⌃ní, dostupnost a vyu�ívání poh�ebi ⌦ a souvisejících církevních  
 staveb.
- Plochy v�roby a skladování - lehk� pr↵mysl (VL)
 Plochy ur⌅ené pro v�robu (areály lehkého pr↵myslu) a skladování v⌅etn⌃ komer⌅ní a  
 administrativní vybavenosti související s funk⌅ním vyu�itím plochy.
- Plochy v�roby a skladování - v�roba energie (VE)
 Plochy slou�ící v�hradn⌃ pro zaji t⌃ní fotovoltaické v�roby elektrické energie.
- Plochy zelen⌃ - zele⌥ nezastaviteln�ch soukrom�ch zahrad (ZN) zahrnují plochy vyhrazené  
 zelen⌃ s od↵vodn⌃n�m omezením zastavitelnosti.
- Plochy ve�ejn�ch prostranství - ve�ejná zele⌥ (ZV)
 Plochy ve�ejn�ch prostranství - ve�ejná zele⌥ jsou vymezeny za ú⌅elem zaji t⌃ní podmínek pro  
 p�im⌃�ené umíst⌃ní, rozsah a dostupnost p�evá�n⌃ parkov⌃ upraven�ch pozemk↵ ve�ejné  
 zelen⌃.
-  Plochy ve�ejn�ch prostranství (PV)
 zahrnují pozemky jednotliv�ch druh↵ ve�ejného prostranství.
- Plochy technické infrastruktury - in�en�rské sít⌃ (TI)
 Zahrnují zejména pozemky staveb a vedení technické infrastruktury a s nimi provozn⌃  
 souvisejících za�ízení
-  Plochy dopravní infrastruktury - silni⌅ní doprava (DS)
 zahrnují zejména pozemky silnic a vybran�ch místních komunikací.
- Plochy dopravní infrastruktury - místní a ú⌅elové komunikace (DS.1)
 zahrnují zejména pozemky místních komunikací a ú⌅elov�ch komunikací v krajin⌃.
- Plochy dopravní infrastruktury - dráhy (DZ)
 zahrnují zejména pozemky dráhy.

 Pro vymezené plochy jsou stanoveny podmínky pro stabilizaci nebo zm⌃ny v jejich vyu�ití 
(podmínky plo ného a prostorového uspo�ádání - viz. kap. f). 
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 c.2) Vymezení zastaviteln⌦ch ploch
 Návrhem ÚP  Územním plánem Cvr⌅ovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy 
ur⌅ené k zastav⌃ní):

Cvr⌅ovice: 
 Ozna⌅ení plochy: Z 1
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV)
 Hlavní vyu�ití: Plocha na severním okraji Cvr⌅ovic  
 ur⌅ená pro bydlení v rodinn�ch domech s privátními  
  zahradami. 

 Ozna⌅ení plochy: Z 2
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV)
 Hlavní vyu�ití: Plocha na severozápadním okraji Cvr⌅ovic 
  ur⌅ená pro bydlení v rodinn�ch domech s  
  privátními zahradami. Pro v�stavbu v západní  
  ⌅ásti plochy územn⌃ zajistit otá⌅ení   
  zásahov�ch vozidel.

 Ozna⌅ení plochy: Z 3
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV)
 Hlavní vyu�ití: Plocha na západním okraji Cvr⌅ovic ur⌅ená  
  p�evá�n⌃ pro bydlení v rodinn�ch domech s  
  navazujícími privátními zahradami, ve�ejné  
  prostranství - komunikace, zele⌥. 
  Zm⌃nou Z1/2 je dáno Plochu prov⌅⇧it územní  
  studií. V rámci studie navrhnout jak bude  
  postupn⌃ lokalita zastavována (etapizaci  
  zástavby) a navrhnout koncep⌅ní �e ení likvidace  
  spla kov�ch odpadních vod. 

 Ozna⌅ení plochy: Z 4
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV)
 Hlavní vyu�ití: Plocha na ji�ním okraji Cvr⌅ovic ur⌅ená  
 p�evá�n⌃  pro bydlení v rodinn�ch domech s navazujícími  
  privátními zahradami. 
 
 Ozna⌅ení plochy: Z 5
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV);  plochy dopravní infrastruktury - místní a  
  ú⌅elové komunikace (DS.1).
 Hlavní vyu�ití: Plocha na v�chodním okraji Cvr⌅ovic ur⌅ená  
  pro bydlení v rodinn�ch domech s navazujícími  
  privátními zahradami, místní komunikace s  
  pásem liniové zelen⌃ po okraji.
     
 Ozna⌅ení plochy: Z 6
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy ob⌅anského vybavení - ve�ejná   
  infrastruktura (OV); plochy dopravní   
  infrastruktury - místní a ú⌅elové komunikace  
  (DS.1).
 Hlavní vyu�ití: Plocha pro v�stavbu za�ízení ob⌅anské
  vybavenosti ve�ejného charakteru na obecním  
  pozemku ve st�ední ⌅ásti Cvr⌅ovic, dopravn⌃  
  propojitelná s plochou Z5.
Ferdinandka: 
 Ozna⌅ení plochy: Z 7
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV);
 Hlavní vyu�ití: Plocha na severním okraji Ferdinandky  
  ur⌅ená pro bydlení v rodinn�ch domech s  
  privátními zahradami. 
  Zám⌃r je reáln� za podmínky podrobného  
  geologického pr↵zkumu, kter� stanoví   
  konkrétní technické �e ení pro zalo�ení staveb.
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  V ji�ním okraji plochy Z7 zachovat zele⌥ a  
  p�ístupovou komunikaci vedenou podél p↵vodní  
  zástavby.

 Ozna⌅ení plochy: Z8
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy smí ené obytné - venkovské (SV) 
 Hlavní vyu�ití: plocha ur⌅ená p�evá�n⌃ pro smí ené - venkovské 
  vyu�ití (bydlení, slu�by) v centrální ⌅ásti  
  Ferdinandky.    

 Ozna⌅ení plochy: Z 9
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy ob⌅anského vybavení - sport (OS); 
 Hlavní vyu�ití: Plocha pro v�stavbu sportovního za�ízení v  
  okrajové ⌅ásti Ferdinandky

 Ozna⌅ení plochy: Z10
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy smí ené obytné - venkovské (SV) 
 Hlavní vyu�ití: plocha ur⌅ená p�evá�n⌃ pro smí ené - venkovské 
  vyu�ití (bydlení, slu�by) navazující na p�estav⌃n�  
  správní objekt (plocha zatí�ena d�ív⌃j í  
  skládkovou ⌅inností).    
  Podmínkou je vypracování Studie proveditelnosti  
  a návrh konceptu �e ení na základ⌃ in�en�rsko- 
  geologického a hydrogeologického pr↵zkumu  
  skládkového t⌃lesa. Nutné je zejména   
  vyhodnocení rizika s ohledem na geologické  
  podlo�í skládky, vyhodnocení rizika vypl�vající z  
  neznalosti odpad↵ ulo�en�ch na skládce, rizika  
  plynoucí z manipulace s t⌃mito odpady a rizika  
  nestability území. Koordinovat s krajiná�skou  
  úpravou N5.

 Zm⌃nou ⌅. 1 územního plánu je zastav⌃ném území Cvr⌅ovic vymezena zastavitelná plocha 
Z1/Z1. 
 Ozna⌅ení plochy: Z 1/Z1
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV);
 Hlavní vyu�ití: Plocha ve stabilizované zástavb⌃ Cvr⌅ovic ur⌅ená  
  pro rodinné bydlení .

 Zm⌃nou ⌅. 1 územního plánu je v hranicích p↵vodní zastavitelné plochy Z8 vymezena 
zastavitelná plocha Z1/Z2.
 Ozna⌅ení plochy: Z1/Z2
 Funk⌅ní vyu�ití: Plochy bydlení - v bytov�ch domech (BH) 
 Hlavní vyu�ití: Plocha na okraji osady Ferdinandka ur⌅ená pro  
  bydlení v bytov�ch domech.    

 Zastavitelné plochy a jejich dal í ⌅len⌃ní jsou vymezeny graficky ve v�kresech ⌅. 1 a 2 návrhu ÚP 
Cvr⌅ovice (V�kres základního ⌅len⌃ní, Hlavní v�kres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavní 
vyu�ití plochy, dal í p�ípustné, podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití a nep�ípustné vyu�ití pro jednotlivé plochy je 
uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdíln�m zp↵sobem vyu�ití.

 Návrh koridoru technické infrastruktury je zru⌥en zm⌅nou Z1/1
 Územním plánem je vyjma zastaviteln�ch ploch dále vymezen koridor k umíst⌃ní technické 
infrastruktury - koridor pro umíst⌅ní nadzemního el. vedení 400 kV v⇤etn⌅ souvisejících staveb. Vzhledem 
k tomu, �e koridor prochází mezi díl⌅ími zastav⌃n�mi územími je upravena jeho  í�ka na 100 m. Po 
umíst⌃ní staveb postupem podle SZ lze ⌅ásti koridoru nepou�ité pro tyto ú⌅ely vyu�ít zp↵sobem 
stanoven�m v�územním plánu kapitole f.1) Plochy s rozdíln�m zp↵sobem vyu�ití.

 c.3) Vymezení ploch p⌃estavby
 Návrhem ÚP  Územním plánem Cvr⌅ovice jsou vymezeny plochy p�estavby.

Cvr⌅ovice: 

 Ozna⌅ení plochy: P1
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV)
 Hlavní vyu�ití: Plocha ve st�ední ⌅ásti Cvr⌅ovic ur⌅ená  
  pro bydlení v rodinn�ch domech s privátními  
  zahradami. 
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 Ozna⌅ení plochy: P2
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  
  (BV)
 Hlavní vyu�ití: Plocha ve st�ední ⌅ásti Cvr⌅ovic ur⌅ená  
  pro bydlení v rodinn�ch domech s privátními  
  zahradami. 
 
 Ozna⌅ení plochy: P 4
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy ve�ejn�ch prostranství (PV)
 Hlavní vyu�ití: plocha pro p�ístupovou komunikaci k lokalit⌃ Z3 
 
 Zm⌃nou ⌅. 1 územního plánu je v zastav⌃ném území Cvr⌅ovic vymezena p�estavbová plocha 
Z1/P1.
 Ozna⌅ení plochy: Z1/P1
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy ob⌅anského vybavení - ve�ejná   
  infrastruktura (OV),
 Hlavní vyu�ití: Plocha navazující na sportovní areál ve  
  Cvr⌅ovicích, ur⌅ená pro kulturn⌃ spole⌅enské  
  centrum obce (p�estavba st.p.139).

 Plochy p�estavbové jsou vymezeny graficky ve v�kresech ⌅. 1 a 2 návrhu ÚP Cvr⌅ovice (V�kres 
základního ⌅len⌃ní, Hlavní v�kres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavní vyu�ití plochy, dal í 
p�ípustné, podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití a nep�ípustné vyu�ití pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole 
f.1) Plochy s rozdíln�m zp↵sobem vyu�ití.

 c.4) Vymezení systému sídelní zelen⌅
- V sídle je nutno chránit zele⌥ na vymezen�ch Plochách ve�ejn�ch prostranstvích (zejména  
 dominantní alej p�i páte�ní komunikaci v historické ⌅ásti Cvr⌅ovic), poblí� kulturn⌃-historick�ch  
 objekt↵ a objekt↵ ob⌅anské vybavenosti).
 P�i obnov⌃ a nové v�sadb⌃ na plochách ve�ejného prostranství nutno volit zele⌥ odpovídající  
 p�irozenému charakteru vegetace v daném území.  

- Územní plán vymezuje Plochy ve�ejn�ch prostranství - ve�ejná zele⌥ (ZV).
 Plochy ve�ejn�ch prostranství - ve�ejná zele⌥ jsou vymezeny za ú⌅elem zaji t⌃ní podmínek 

p�im⌃�ené umíst⌃ní, rozsah a dostupnost p�evá�n⌃ parkov⌃ upraven�ch pozemk↵ ve�ejné 
zelen⌃.

 P�i obnov⌃ a nové v�sadb⌃ nutno volit zele⌥ odpovídající p�irozenému charakteru vegetace v 
daném území. 

- Územní plán vymezuje Plochy sídelní zelen⌃ - soukromá a vyhrazená zele⌥ (ZS).
 Plochy sídelní zelen⌃ - soukromá a vyhrazená zele⌥ jsou vymezeny zejména za ú⌅elem 

vyu�ívání zahrad a dal ích pozemk↵ zem⌃d⌃lského p↵dního fondu nacházejících se v 
zastav⌃ném území.

 Jde o pozemky, které jsou v�znamn⌃ dot⌅eny limity vyu�ití území, a proto je na nich nutné 
omezit mo�nost umís⌦ování staveb a dal ích za�ízení.

d) Koncepce ve⌃ejné infrastruktury

 d.1) Dopravní infrastruktura

 ⇥elezni⇤ní doprava
- Katastrem obce Cvr⌅ovice prochází na krátkém úseku (severov�chodní cíp území) jednokolejná, 
 neelektrifikovaná, �elezni⌅ní tra⌦ ⌅. 093 Kladno - Kralupy nad Vltavou. T⌃leso trat⌃ a dal í  
 za�ízení pro �elezni⌅ní dopravu je t�eba pova�ovat za dlouhodob⌃ stabilizované, p�ípadné  
 rekonstruk⌅ní práce nep�edstavují nové územní nároky.

 Letecká doprava
- Územní plán nevymezuje �ádnou plochu pro dopravní infrastrukturu leteckou, pro umíst⌃ní  
 staveb nebo za�ízení letecké dopravy.
- Ve vlastním �e eném území se uplat⌥ují zájmy letecké dopravy (ochranná pásma) z   
 mezinárodního leti t⌃ Václava Havla. Tato ochranná pásma jsou respektována.
- ⇥e ené území se nachází v ochranném pásmu (dále jen ,,OP“) s v� kov�m omezením a v OP se   
 zákazem laserov�ch za�ízení - sektor B ve�ejného mezinárodního leti t⌃ Praha/Ruzyn⌃.
 Dále se �e ené území nachází v OP se zákazem laserov�ch za�ízení - sektor B neve�ejného  
 mezinárodního leti t⌃ Praha/Vodochody. OP musí b�t respektována.
- Celé správní území je situováno v OP leteck�ch zabezpe⌅ovacích za�ízení Ministerstva obrany  
 (Kbely). OP musí b�t respektována.
- Územní plán nevymezuje �ádnou plochu pro dopravní infrastrukturu vodní dopravy, pro  
 umíst⌃ní staveb nebo za�ízení vodní dopravy. 
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 Silni⇤ní doprava
 Územní plán respektuje a pova�uje za stabilizované stávající vedení silnic III. t�ídy procházejících 
správním územím obce:
- silnice III/10140 (Vrapice - Cvr⌅ovice - Brand�sek) vstupuje do správního území obce v�prostoru 
 poblí� b�valého dolu Ludmila,  prochází zastav⌃n�m územím obce a dále je vedena   
 severov�chodním sm⌃rem do zastav⌃né ⌅ásti sousední obce Brand�sek.  
pozn. Dopravní obsluhu osady �abárna zaji ⌦uje silnice III/2388 (sm⌃r Hnidousy, Brand�sek), která  
 nezasahuje katastrální území obce Cvr⌅ovice.

 Silni⌅ní trasu, i p�es místy skromné trasové parametry, je t�eba pova�ovat územn⌃ za 
dlouhodob⌃ stabilizovanou (v rámci b⌃�né silni⌅ní údr�by budou provád⌃ny pouze místní opravy, bude 
zaji ⌦ováno uvoln⌃ní rozhledov�ch polí v trase i k�i�ovatkách a  í�kové uspo�ádání pr↵jezdního pr↵�ezu 
bude postupn⌃ upravováno pro vedení minimální silni⌅ní kategorie S7,5/50). 

 Navazující sí� místních a ú⇤elov⌦ch komunikací
 Pr↵jezdní úseky silnic III. t�ídy jsou tedy páte�ními trasami celého �e eného území, na které jsou 
p�ipojeny místní a ú⌅elové komunikace zp�ístup⌥ující ⌅ásti obce a� jednotlivé objekty a jednotlivé 
obhospoda�ované pozemky a plochy. Komunika⌅ní systém je mo�no pova�ovat za stabilizovan�.
 Návrh územního plánu v�souladu se zadáním zakládá ve správním území nové rozvojové 
po⌅iny. Komunika⌅ní dostupnost t⌃chto rozvojov�ch lokalit je zaji t⌃na bu⇧ prost�ednictvím vazeb na 
stávající komunika⌅ní sí⌦ anebo návrhem nov�ch místních komunikací
 Návrhem ÚP  Územním plánem Cvr⌅ovice jsou navr�eny plochy pro komunikace a to v rámci 
zastavitelné plochy Z5, plochy Z6 a p�estavbové plochy P4 (vstup do lokality se skupinovou zástavbou Z3).
 U dal ích rozsáhlej ích rozvojov�ch lokalit se p�edpokládá vypracování územní studie, která 
v�rámci  ir ích urbanistick�ch a komunika⌅ních souvislostí navrhne rovn⌃� nové komunika⌅ní uspo�ádání 
p�íslu né rozvojové lokality. Jedná se o rozvojovou lokalitu Z3.
 Plochy pro umíst⌃ní nov�ch komunikací v⌅etn⌃ úprav komunikací stávajících musí odpovídat 
po�adavk↵m na zaji t⌃ní p�íjezdu a p�ístupu techniky slo�ek integrovaného záchranného systému v⌅etn⌃ 
t⌃�ké techniky jednotek po�ární ochrany.

 Doprava v klidu
- Územní plán pln⌃ respektuje sou⌅asné kapacity, které slou�í pro gará�ování, odstavování a  
 parkování vozidel obyvatel a náv t⌃vník↵ obce.
- Pro pokrytí pot�eb dopravy v klidu u nov⌃ navrhovan�ch objekt↵ pro bydlení, vybavenosti ⌅i  
 jin�ch objekt↵ se bude postupovat ve smyslu p�íslu n�ch právních p�edpis↵ a norem (viz. ⌅ást  
 od↵vodn⌃ní).

 Dopravní vybavenost
- Územní plán vytvá�í podmínky pro zaji t⌃ní funk⌅nosti systému zaji ⌦ujícího dostupnost a  
 obsluhu správního území prost�edky pravidelné ve�ejné autobusové dopravy.
- Územní plán respektuje sou⌅asné umíst⌃ní zastávek pravidelné ve�ejné autobusové dopravy.
 
pozn.: Cestní sí⌦, cyklostezky, cyklotrasy a p⌃ í trasy - viz. kapitola e.3).
 

 
 d.2) Technická infrastruktura

 Odvodn⌅ní území, srá↵kové odpadní vody
 Odvedení srá�kov�ch vod zde celkov⌃ ne⌅iní po v⌃t inu roku p�i pr↵m⌃rn�ch hydrologick�ch 
podmínkách v⌃t í potí�e vzhledem k p�eva�ujícím p�ízniv�m sklonov�m pom⌃r↵m. 
 Stávající systém odvád⌃ní de ⌦ov�ch vod bude zachován. Nová zástavba bude navr�ena tak, aby 
nebyly zhor eny odtokové pom⌃ry v území. Srá�kové odpadní vody budou v zastav⌃n�ch a rozvojov�ch 
územích zvládány následovn⌃: u jednotliv�ch nemovitostí (u nov�ch bezprost�edn⌃, u star�ch postupn⌃) s 
pou�itím vsaku nebo akumula⌅ních prvk↵ (s následn�m vyu�íváním nap�. pro zavla�ování zelen⌃).
 Nevsáknuté srá�kové vody, zejména z komunikací, jsou a budou do nejbli� ího recipientu 
⌅áste⌅n⌃ odvád⌃ny ve�ejnou kanalizací a ⌅áste⌅n⌃ systémem rigol↵, struh a propustk↵. 
 Protierozní a protipovod⌥ová opat�ení jsou uvedena v kapitole e.4) a e.5).

 Spla⌥kové odpadní vody
 (Cvr⌅ovice)
 V obci Cvr⌅ovice bude zachována stávající koncepce - existující oddílná kanaliza⌅ní sí⌦ navazující  
na kanalizaci a �OV v sousední obci Brand�sek. Na tuto sí⌦ se napojí i potenciální rozvojové lokality. 
Vzhledem k p�edpokládanému nav� ení po⌅tu obyvatelstva v obci Brand�sek bude nezbytné zv� ení 
kapacity této centrální �OV. Do doby nav� ení kapacity �OV je pro nejv⌃t í lokalitu skupinové zástavby Z3 
p�ípustné alternativní �e ení (nap�. domovní �OV) v p�ípadech, �e se proká�e nemo�nost napojení.
dána podmínka navrhnout koncep⌅ní �e ení likvidace spla kov�ch odpadních vod (vzhledem k omezené 
kapacit⌃ �OV Brand�sek) nap�. bezodtokov�mi jímkami.

 (Ferdinandka)
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 V osad⌃ Ferdinandka bude i nadále zachován systém �ump a stávajících septik↵.U v ech dosud 
nevybaven�ch objekt↵ musí b�t z�ízeny bezodtoké jímky pop�. malé ⌅istírny odpadních vod. 
 (�abárna)
 Pro odvád⌃ní spla kov�ch odpadních vod ze zájmové lokality je navr�ena gravita⌅ní
kanalizace v kombinaci s tlakov�m �adem. Navr�ená kanalizace se napojí na stávající  achtu spla kové 
kanalizace na p.⌅. 809/7 v k. ú. Brand�sek.

 (samoty)
 Na samotách bude i nadále zachován stávající systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto 
zrekonstruovány na bezodtokové jímky nebo budou nahrazeny nov�mi bezodtokov�mi jímkami).

 Zásobování pitnou a po↵ární vodou

 Zásobování pitnou vodou:
 Obec Cvr⌅ovice (v⌅etn⌃ osad Ferdinandka a �abárna) je zásobena pitnou vodou z ve�ejného  
vodovodu. Vodovod v obci je sou⌅ástí skupinového vodovodu KSKM (M⌃lník-Kralupy-Slan�-Kladno).
 V⌃�ov� vodojem Cvr⌅ovice na oploceném pozemku je územním plánem za�azen do 
vymezen�ch ploch technické infrastruktury - in�en�rské sít⌃.
 Stávající koncepce bude zachována, vodovodní sí⌦ bude roz í�ena do návrhov�ch lokalit rozvoje 
pro v�stavbu.

 Zaji t⌃ní pot�eby po�ární vody:
 Vzhledem k absenci jin�ch zdroj↵ po�ární vody plní ve�ejn� vodovod i tuto funkci. 
Pot�eba po�ární vody je v sou⌅asné dob⌃ kryta hydranty osazen�mi na ve�ejném vodovodu. Navr�ené �ady 
ve�ejného vodovodu budou pro ú⌅ely zásobování po�ární vodou �e eny v souladu s normov�mi 
hodnotami. V lokalitách, které nebudou pokrytelné po�ární vodou z po�árních vodovod↵, v navazujícím 
�ízení musí b�t vytvo�eny podmínky pro v�stavbu a údr�bu jin�ch zdroj↵ po�ární vody (po�ární nádr�e, 
studny, odb⌃rní místa z vodních ploch atd.).
  

 Elektrifikace 
- Po severov�chodním okraji obce je vedena venkovní trasa vedení VVN 110kV / V 343, V 344.
 Trasa je územním plánem respektována.
- Dle po�adavk↵ Zásad územního rozvoje St�edo⌅eského kraje je v trase ji�n⌃ od Cvr⌅ovic  
 navr�en koridor pro umíst⌃ní nadzemního el. vedení VVN 400 kV (vymezená ve�ejn⌃ prosp⌃ ná 
 stavba VT 1). Vzhledem k tomu, �e koridor prochází mezi díl⌅ími zastav⌃n�mi územími je  
 upravena jeho  í�ka na 100 m.
 Funk⌅ní regulativy pro území p�ekrytém koridorem TI vymezen�m v ÚP Cvr⌅ovice jsou uvedeny  
 v kapitole f.).

- Územní plán vymezil plochu v�roby a skladování - v�roba energie pro stávající v�robnu  
 elekt�iny, kterou je energetické za�ízení ur⌅ené pro p�em⌃nu energie ze zdroj↵ slune⌅ního  
 zá�ení na elekt�inu (fotovoltaická elektrárna). Je respektováno ochranné pásmo této v�robny.

 Po�adavky na zv� ení el. p�íkon↵, pop�. nové el. odb⌃ry budou �e eny postupn⌃ podle 
vznikajícího po�adavku a finan⌅ních mo�ností úpravou stávajících distribu⌅ních sítí (posílením stávajících 
trafostanic). 
 Návrhem je respektováno nadzemního vedení VN 22 kV a trafostanic, p�ípadné p�elo�ky s 
ohledem na nové stavební po⌅iny v sídle jsou mo�né.
 Z�izování dal ích trafostanic dle skute⌅n�ch pot�eb zásobování elektrickou energií je p�ípustné. 
Nové trafostanice budou p�ipojeny z páte�ního vedení VN 22 kV venkovním vedením nebo v ⌅ástech 
procházejících sídlem v podzemní trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastaviteln�ch plochách budou 
p�ipojeny v�dy podzemní kabelovou trasou NN.  
 P�ípadn� zásah po�árních jednotek musí b�t provediteln� mimo ochranná pásma nadzemních 
energetick�ch vedení. 

 Zásobování zemním plynem
 V devadesát�ch letech prob⌃hla plo ná plynofikace obce Cvr⌅ovice. Rozvodná stl plynovodní sí⌦ 
navazuje na stl plynovodní sí⌦ sousední obce Brand�sek.
 Koncepce z↵stane zachována. Lze konstatovat, �e je technicky mo�né p�ipojení uva�ovan�ch 
rozvojov�ch lokalit na stávající ⌅ást stl plynovodní sít⌃ ve Cvr⌅ovicích. V p�ípad⌃ osad �abárna a 
Ferdinandka - zde nejsou p�edpoklady pro plo nou plynofikaci z ekonomického hlediska.

 Telekomunikace
 Návrhem ÚP  Územním plánem jsou respektována stávající podzemní telekomunika⌅ní vedení 
místní telekomunika⌅ní i dálkové sít⌃ (dálkové telekomunika⌅ní kabely). V echna stávající nadzemní 
telekomunika⌅ní vedení budou postupn⌃ nahrazena podzemní kabelovou trasou. Nové objekty budou 
podzemní kabelovou trasou p�ipojeny v�dy.

 Radiokomunikace
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 V�chodn⌃ od Cvr⌅ovic prochází p�es �e ené území v severoji�ním sm⌃ru hlavní radioreléov� 
paprsek (dle ZÚR St�edo⌅eského kraje).

 d.3) Ob⇤anské vybavení
 Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy zahrnující stávající funk⌅ní za�ízení 
ob⌅anského vybavení ve�ejné vybavenosti (podrobn� popis v ⌅ásti od↵vodn⌃ní):
 -  Plochy ob⌅anského vybavení - ve�ejná infrastruktura (OV),
 - Plochy ob⌅anského vybavení - sport (OS),
 - Plochy ob⌅anského vybavení - h�bitovy (OH) 

 Územní plán navrhuje plochu pro ve�ejnou ob⌅anskou vybavenost (nap�. kulturn⌃-vzd⌃lávací  
ú⌅ely, sociální slu�by apod.) v rámci lokality Z6 (obecní pozemek) v centrální ⌅ásti Cvr⌅ovic. 
 Územní plán navrhuje plochu ob⌅anského vybavení - sportu v rámci lokality Z9 na Ferdinandce.
 Zm⌃nou ⌅. 1 územního plánu je v zastav⌃ném území Cvr⌅ovic vymezena p�estavbová plocha 
Z1/P1 navazující na sportovní areál a ur⌅ená pro kulturn⌃ spole⌅enské centrum obce (p�estavba st.p.139).
 Vzhledem k d↵le�itosti za�ízení ob⌅anského vybavení pro rozvoj �e eného území mohou b�t 
vybraná za�ízení umís⌦ována dle podmínek funk⌅ního ⌅len⌃ní území v zastav⌃ném území a v plochách 
rozvoje. 

 d.4) Ve⌃ejná prostranství
- Návrhem územního plánu  Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ve�ejn�ch 

prostranství (PV) zahrnující p�evá�n⌃ komunika⌅ní systém s centrálními prostranstvími.
- Návrhem ÚP  Územním plánem Cvr⌅ovice jsou navr�eny plochy ve�ejn�ch prostranství 

(komunikace) a to v rámci p�estavbové plochy P4 (vstup do lokality se skupinovou zástavbou 
Z3).

- Ve�ejn� prostor u lokalit skupinové v�stavby je t�eba rozvíjet s d↵razem na jeho pobytovou 
funkci, v �ádném p�ípad⌃ se nesmí omezit pouze jako nutné dopravní koridory.

- Dal í ve�ejn⌃ p�ístupné pozemky (komunikace, ve�ejná zele⌥) budou prov⌃�eny  
 podrobn⌃j í územní studií podmín⌃nou územním plánem - t�ká se lokality Z3. 

 d.5) Nakládání s odpady
 Obecn⌃ závazná vyhlá ka Obce Cvr⌅ovice stanovuje systém shroma�⇧ování, sb⌃ru, p�epravy, 
t�íd⌃ní, vyu�ívání a odstra⌥ování komunálních odpad↵, v⌅etn⌃ systému nakládání se stavebním odpadem, 
v souladu se zák. ⌅. 185/2001 Sb, v platném zn⌃ní (popis systému v ⌅ásti od↵vodn⌃ní).
 Systém bude uplatn⌃n i pro lokality rozvoje.

 Systém sb⌃ru, t�íd⌃ní a zne kod⌥ování komunálního a stavebního odpadu i nebezpe⌅n�ch 
slo�ek odpadu je upraven Obecn⌃ závaznou vyhlá kou Obce Cvr⌅ovice. Sb⌃rné nádoby u jednotliv�ch 
nemovitostí slou�í k ukládání zbytkového odpadu po vyt�íd⌃ní. Svoz se provádí dle harmonogramu 
sestaveného oprávn⌃nou osobou a schváleného p�íslu n�m orgánem obce. Vyt�íd⌃né slo�ky komunálního 
odpadu (papír, plasty, sklo) se ukládají do p�íslu n⌃ ozna⌅en�ch sb⌃rn�ch nádob umíst⌃n�ch na ve�ejn⌃ 
p�ístupn�ch plochách. Rovn⌃� je na ve�ejn⌃ p�ístupn�ch ozna⌅en�ch místech mo�no ukládat odpad 
biologick� (tráva, listí, v⌃tve). Nevyu�ité léky lze odlo�it v lékárn⌃.
 Nové plochy, na kter�ch by bylo p�ípustné ukládání odpad↵, nejsou navr�eny. Stávající 
koncepce nakládání s odpady bude uplatn⌃na i pro návrhové plochy.

e) Koncepce uspo⌃ádání krajiny

 e.1) Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm⌅ny v jejich vyu↵ití
 Cílem koncepce uspo�ádání krajiny je koordinace zájm↵ a vztah↵ v�nezastav⌃ném území 
z�hlediska rozdíln�ch mo�ností jeho vyu�ití, zájm↵ ochrany p�írody a ochrany priorit a potenciál↵ vyu�ití 
územních oblastí. Za tímto ú⌅elem územní plán stanovuje plochy s�rozdíln�m zp↵sobem vyu�ití i 
v�nezastav⌃ném území. 
 Plochy nezastav⌃ného území jsou ⌅len⌃ny podle charakteru vyu�ití, limitujících jev↵ a utvá�ení 
krajiny na:
- (NZ) plochy zem⌃d⌃lské 
 s�vysok�m potenciálem produkce zem⌃d⌃lské v�roby v⌅etn⌃ intenzivních forem   
 obhospoda�ování. Plochy zem⌃d⌃lské zahrnují zejména pozemky zem⌃d⌃lského p↵dního  
 fondu, v⌅etn⌃ polních cest, rozpt�lené zelen⌃, mezí, teras a terénních úprav; pozemky staveb,  
 za�ízení a jin�ch opat�ení pro zem⌃d⌃lství a pozemky související dopravní a technické  
 infrastruktury;
- (NL) plochy lesní - zahrnují pozemky ur⌅ené k pln⌃ní funkcí lesa, pozemky staveb a za�ízení  
 lesního hospodá�ství a pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
- (NP) plochy p�írodní - s�nejv⌃t ím p�írodním potenciálem a pot�ebou ochrany p�írodních prvk↵  
 (vymezená lokální biocentra, VKP); plochy p�írodní nej⌅ast⌃ji zahrnují ji� vymezené nebo  
 k�vymezení ur⌅ené prvky ochrany p�írody a jejich nejbli� í okolí, pop�. plochy prvk↵ systému  
 ekologické stability apod.; v�jime⌅n⌃ pozemky související dopravní a technické infrastruktury;
- (NS.x) plochy smí ené nezastav⌃ného území  - zahrnují zpravidla pozemky ur⌅ené k pln⌃ní  
 funkcí lesa, pozemky zem⌃d⌃lského p↵dního fondu, p�ípadn⌃ pozemky vodních ploch a koryt  
 vodních tok↵ bez rozli ení p�eva�ujícího zp↵sobu vyu�ití. Do plochy smí ené nezastav⌃ného  
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 území jsou zahrnuty pozemky p�irozen�ch a p�írod⌃ blízk�ch ekosystém↵ a pozemky související  
 dopravní a technické infrastruktury. P�ijatelné formy vyu�ití jsou vyzna⌅eny p�íslu n�m indexem, 
 jsou dány regulativy a musí b�t v�dy v vzájemném souladu.  Index p�ípustn�ch funkcí: p -  
 p�írodní, v - vodohospodá�ská,  z - zem⌃d⌃lská, l - lesní, o - ochranná/izola⌅ní/protierozní, r -  
 rekrea⌅ní, kh – kulturn⌃ historická.
 
 Pro vymezené plochy v�nezastav⌃ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky pro 
stabilizaci nebo zm⌃ny v�jejich vyu�ití (regulativy vyu�ití - viz. kap. f), které jsou prost�edkem pro 
usm⌃rn⌃ní budoucího utvá�ení krajiny.
 Podíl zelen⌃ ve v⌃t in⌃ vymezen�ch ploch nezastav⌃ného území krajiny je t�eba zvy ovat, a to 
p�i realizaci návrhu územního systému ekologické stability, v⌅etn⌃ interak⌅ních prvk↵, liniové doprovodné 
zelen⌃ komunikací a mezí, zatravn⌃ním nebo dopln⌃ním ploch nelesní zelen⌃ s�p�írodní funkcí. Rodová a 
druhová skladba zelen⌃ musí vycházet z�p↵vodních rostlinn�ch spole⌅enstev. P�evá�ná ⌅ást �e eného 
území pat�í do mapovací jednotky 7 – ⌅ern� ová dubohab�ina; okrajová ⌅ást území, tj. lesní pozemky 
sm⌃rem k Hnidous↵m nále�í do mapovací jednotky 33 – mochnová doubrava.

 V nezastav⌃ném území jsou navr�eny krajiná�ské úpravy:
N1 extenzivní vyu�ití zem⌃d⌃lské p↵dy s ochrannou funkcí – navr�en pás zelen⌃ na orné p↵d⌃  
 mezi rozvojovou lokalitou Z3 a plochami p�írodního charakteru; doporu⌅eno zalo�ení TTP, pop�. 
 ovocného sadu s travnat�m podrostem. 
N2 zalo�ení pásu zelen⌃ s p�írodní a ochrannou funkcí; navr�eno je vytvo�ení izola⌅ního pásu  
 zelen⌃ po obvodu zastav⌃ného a zastavitelného území (Z4). Zalo�ena bude souvislá,   
 víceetá�ová v�sadba listnat�ch strom↵ a ke�↵; dominantní postavení bude mít zele⌥ st�ední  
 kategorie, dopln⌃ná vysokou zelení (rychlerostoucí a kosterní).  
N3 obnova historické cesty v lokalit⌃ Pod Stránicí ve sm⌃ru Cvr⌅ovice – �el.st. Brand�sek; parc.⌅.  
 145/9, k.ú. Cvr⌅ovice. Sou⌅ástí budou vegeta⌅ní úpravy - v�sadba stromo�adí p↵vodních druh↵  
 (dub, habr, javor, lípa; pop�. staré odr↵dy ovocn�ch strom↵). Obnovená cesta bude vyu�ita jako  
 místní cyklotrasa, kterou je mo�no propojit i s nau⌅nou stezkou  hornickou. Cesta s   
 doprovodnou zelení bude plnit dal í funkce v krajin⌃ – p↵doochranou, ekologickou, zajistí lep í  
 p�ístupnost krajiny.
N4 vegeta⌅ní úpravy podél polních cest parc.⌅. 530/1, 530/2, 534/2 a 551/3 ⌅ást, k.ú. Cvr⌅ovice –  
 navr�ena v�sadba stromo�adí p↵vodních druh↵  (dub, habr, javor, lípa; pop�. staré odr↵dy  
 ovocn�ch strom↵ – jablon⌃, hru n⌃, o�e áky).  Stromo�adí bude plnit dal í funkce v krajin⌃,  
 zejména p↵doochranou, protierozní (v⌃trolam).
N5 p�írodn⌃ rekrea⌅ní plocha (nap�. víceú⌅elové travnaté h�i t⌃) zakládaná v souvislosti s realizací  
 rozvojové lokality Z10/SV p�i okraji osady Ferdinandka. Problémem je umíst⌃ní ploch v prostoru 
 skládky neznámého p↵vodu. Podmínkou je vypracování Studie proveditelnosti a návrh  
 konceptu �e ení na základ⌃ in�en�rsko-geologického a hydrogeologického pr↵zkumu  
 skládkového t⌃lesa. Nutné je zejména vyhodnocení rizika s ohledem na geologické podlo�í  
 skládky, vyhodnocení rizika vypl�vající z neznalosti odpad↵ ulo�en�ch na skládce, rizika  
 plynoucí z manipulace s t⌃mito odpady a rizika nestability území.
 Sanace skládky odpadu bude realizována za ú⌅elem získání nového území pro rozvojovou  
 plochu Z10/SV a pro nezastavitelnou plochu s p�írodní a rekrea⌅ní funkcí.

 Plochy opat�ení a jejich dal í ⌅len⌃ní jsou vymezeny graficky ve v�kresu 2 návrhu ÚP (Hlavní 
v�kres).
 e.2) Územní systém ekologické stability
 ÚP Cvr⌅ovice závazn⌃ vymezuje prvky územního systému ekologické stability (ÚSES) a to na 
lokální úrovni - biocentra, biokoridory a interak⌅ní prvky. Nadmístní systém ÚSES, tzn. nadregionální a 
regionální do �e eného území nezasahuje. 
 Jedná se o vybranou soustavu vnit�n⌃ ekologicky stabiln⌃j ích segment↵ krajiny, ú⌅eln⌃ 
rozmíst⌃n�ch na základ⌃ funk⌅ních a prostorov�ch kritérií. ÚSES v �e eném území se skládá z prvk↵ 
funk⌅ních. Krajinotvorné prvky nedosahují parametr↵ biocenter a biokoridor↵, v�znamn⌃ se v ak podílejí 
na zv� ení ekologické stability v�krajin⌃.

 Vymezené prvky ÚSES: 
 Biocentra:
-  LBC 17 "U velké skály" - lokální biocentrum vymezené, funk⌅ní, rozloha 7,3 ha. Stupe⌥ stability  
 3-5 (smí ené porosty s p�ím⌃sí d�evin p�irozené skladby 30%, stanovi t⌃ nep↵vodních d�evin).  
 P�ekryv s registrovan�m VKP " Trávníky, k�oviny a b�valé sady v�okolí osady �abárna a halda  
 Ferdinand". Stanovi t⌃ zvlá t⌃ chrán⌃n�ch a ohro�en�ch druh↵ rostlin a �ivo⌅ich↵.
 Návrh opat�ení:  zachování lokality v�sou⌅asné podob⌃ s�podporou takov�ch zásah↵, které  
 podpo�í ekologicko - stabiliza⌅ní funkci území jako  krajinotvorného prvku a biotopu zvlá t⌃  
 chrán⌃n�ch �ivo⌅ich↵ a rostlin.

 Biokoridory:
-  LBK 01 - lokální biokoridor vymezen�, funk⌅ní; délka v �e eném území 129 m,  í�ka 20 m.  
 Biokoridor propojuje lokální systém na území Kladna (k.ú. Hnidousy) s prvky ÚSES v k.ú.  
 Cvr⌅ovice. Lesní porost p�irozené druhové skladby v lokalit⌃ ⇤vermovské strán⌃, lesní typ 2A3 –  
 javorobuková doubrava lipnicová na p�íkr�ch slunn�ch svazích.
 Návrh opat�ení:  v p�ípad⌃ obnovy porostu pou�ít d�eviny dle lesního typu.
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-  LBK XX - lokální biokoridor vymezen�, funk⌅ní; délka v �e eném území 525 m,  í�ka 20-30 m.  
 Biokoridor je vymezen mezi LBC 17 a hranicí k.ú. Cvr⌅ovice, mimo �e ené území propojuje  
 regionální biokoridor 1134 "Vina�ická hora – T�ebu ice". Koridor je veden po hran⌃ haldy  
 zarostlé b�ízou, ke�ov�mi porosty a zpustl�mi sady. P�ekryv s registrovan�m VKP.
 Návrh opat�ení:  ponechat sukcesi; cílov� stav – les pion�rsk�ch d�evin na hald⌃, lada.
-  LBK XXI - lokální biokoridor vymezen�, funk⌅ní; délka v �e eném území 486 m,  í�ka 20-40 m.  
 Biokoridor je vymezen mezi LBC 17 a LBC 18 (mimo �e ené území). Trasa vede okrajem lesa s  
 p�evahou borovice, s p�ím⌃sí smrku, mod�ínu a dubu; místy lemová travinobylinná   
 spole⌅enstva. Lesní typy 2A3 – javorobuková doubrava lipnicová na p�íkr�ch slunn�ch svazích,  
 2I3 – uléhavá kyselá buková doubrava konvalinková, 2S6 – sv⌃�í buková doubrava na chud ích  
 p↵dách plo in.
 Návrh opat�ení:  v p�ípad⌃ obnovy porostu pou�ít d�eviny dle lesního typu.
-  LBK XXIII - lokální biokoridor vymezen�, funk⌅ní; délka v �e eném území 704 m,  í�ka 20-40 m.  
 Biokoridor je vymezen mezi LBC 19 a LBC 20 (ob⌃ za hranicí �e eného území). Trasa vede  
 cestním úvozem a náspem b�valé vle⌅ky zar↵stajícím ke�i a stromy a star�m odvalem zarostl�m  
 b�ízou, akátem a ke�i.
 Návrh opat�ení:  ponechat sukcesi, v ⌅ásti navr�ena biologická rekultivace skládky; cílov� stav -  
 lada.

 Krajinotvorné prvky
- stávající: porosty k�ovin, skupiny vy  ích d�evin a zar↵stající pastviny roz⌅len⌃né soustavou mezí  
 na svazích Na Okrouhlíku nad nivou T�neckého potoka; liniové porosty doprovodné zelen⌃  
 podél b�valé vle⌅ky a podél polních cest,
- navr�ené: stromo�adí podél polních cest (N3, N4).

 e.3) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny

 Cestní sí�
 Plochy lesní, zem⌃d⌃lské a krajiná�sky v�znamné jsou p�ístupné historicky vzniklou sítí 
ú⌅elov�ch komunikací. Tato sí⌦ umo�⌥ující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je stabilizována. 
Rozvoj cestní sít⌃ je umo�n⌃n v�souladu se stanoven�mi �podmínkami vyu�ití ploch v�nezastav⌃ném 
území.
 Navr�ena je obnova historické cesty (N3) v lokalit⌃ Pod Stránicí ve sm⌃ru Cvr⌅ovice – �el.st. 
Brand�sek; parc.⌅. 145/9, k.ú. Cvr⌅ovice. Sou⌅ástí budou vegeta⌅ní úpravy - v�sadba stromo�adí 
p↵vodních druh↵ (dub, habr, javor, lípa; pop�. staré odr↵dy ovocn�ch strom↵). Obnovená cesta bude 
vyu�ita jako místní cyklotrasa, kterou je mo�no propojit i s Nau⌅nou stezkou hornickou. Cesta bude plnit 
dal í funkce v krajin⌃ – p↵doochranou, ekologickou, zajistí lep í prostupnost krajiny.

 Cyklostezky, cyklotrasy a p⌅⌥í trasy 
 Do ji�ní ⌅ásti �e eného území zasahuje cyklookruh 0017 (⇤vermov – Cvr⌅ovice / �abárna – 
Vrapice), na ni pod Okrouhlíkem navazuje místní cyklostezka mezi �abárnou a Brand�skem. Vcelku mírn⌃ 
zvln⌃n� charakter území s pom⌃rn⌃ hustou komunika⌅ní sítí silnic III. t�ídy a relativn⌃ ni� í intenzity 
silni⌅ní dopravy p�edstavují vcelku dobré podmínky pro v⌃t í rozvoj cykloturistické dopravy.
 Územím neprochází �ádná zna⌅ená p⌃ í turistická trasa K�T. K�p⌃ ím vycházkám je mo�no 
vyu�ívat stávající i nov⌃ navr�enou sí⌦ polních cest. 
 ⇥e en�m územím prochází hornická nau⌅ná stezka "Po lesních cestách do historie dolování 
uhlí na Kladensku". Nau⌅ná stezka seznamuje s�historií t⌃�by uhlí v�kladenské uhelné pánvi, konkrétn⌃ 
ve�vrapické oblasti�rozkládající se mezi obcemi Kladno-Vrapice a�Brand�sek a�m⌃stem Kladno. ⇥e en�m 
území prochází ve sm⌃ru od b�valého dolu Ludmila po náspu b�valé vle⌅ky po okraji Cvr⌅ovic k osad⌃ 
Ferdinandka, kon⌅í u Vodního parku �abárna. 
 V sou⌅asné dob⌃ je navr�eno dopln⌃ní místní cyklotrasy v�kombinaci se stávající nau⌅nou 
stezkou, kterou bude stávající cyklookruh 0017 propojen z osady Ferdinandka p�es osadu �abárna 
(registrovan� v�znamn� krajinn� prvek, stanice AVES, Centrum ekologické v�chovy) a dále mimo �e ené 
území do ⌅tvrti Kladno ⇤vermov - Hnidousy, kde se v lokalit⌃ Na Koreji p�ipojí op⌃t k cyklookruhu 0017. 
Na Ferdinandce bude odbo⌅ka p�es Cvr⌅ovice a dále po obnovené historické cest⌃ sm⌃rem k �st. 
Brand�sek (krajiná�ské opat�ení N3). Zva�ovaná místní cyklotrasa kombinovaná s nau⌅nou stezkou  je 
vedena p�evá�n⌃ po stávajících ú⌅elov�ch komunikacích a v obci po místních komunikacích.

 e.4) Protierozní ochrana
 V území se siln⌃ projevuje v⌃trná eroze. V⌃trnou erozí je ohro�ena zejména náhorní plo ina v 
okolí Ferdinandky. Vodní erozí jsou ohro�eny sva�ité pozemky v severní ⌅ásti katastru. V této ⌅ásti je 
nezbytné na plochách ZPF protierozní - p↵doochranná opat�ení (meze, pr↵lehy apod.)
 Funkci protierozní ochrany tvo�í dále prvky ÚSES (zejména krajinotvorné prvky) a polní cestní 
sí⌦ s doprovodnou zelení. Dal í protierozní opat�ení lze dle pot�eby budovat v�souladu se stanoven�mi 
podmínkami vyu�ití ploch v�nezastav⌃ném území.
 V�rámci návrhu územního plánu jsou navr�eny doprovodné porosty (liniová zele⌥) podél 
vybrané cestní sít⌃ v�poli (N3, N4). V plochách smí eného nezastav⌃ného území s�indexem p – p�írodní, o 
- ochranné budou ve vy  í mí�e uplatn⌃ny prvky zvy ující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní 
porosty, liniové porosty a rozpt�lená zele⌥.

 e.5) Ochrana p⌃ed povodn⌅mi
 V��e eném území není evidován �ádn� vodní tok, není vyhlá eno �ádné záplavové území.
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 Obec nele�í v záplavové oblasti. Hlavním recipientem území je T�neck� potok, kter� vytvá�í 
p�irozenou hranici severozápadní ⌅ásti �e eného území. Vlastní �e ené území v ak nezasahuje. Potok má 
stanovené záplavové území, které kopíruje severozápadní hranu katastrálního území Cvr⌅ovice. V �e eném 
území nejsou známy situace, p�i kter�ch by bylo nutné chránit území p�ed pr↵chodem pr↵lomové vlny 
vzniklé zvlá tní povodní.
Hlavním recipientem je T�neck� (té� Hnidousk�) potok. Odvedení srá�kov�ch vod zde p�i pr↵m⌃rn�ch 
hydrologick�ch podmínkách ne⌅iní v⌃t í potí�e, zejména vzhledem k p�ízniv�m sklonov�m pom⌃r↵m a 
relativn⌃ dobré odvod⌥ovací a reten⌅ní schopnosti povrchu terénu.  
 V obci jsou de ⌦ové vody z ⌅ásti (podél komunikace III. t� 10140) odvád⌃ny de ⌦ovou kanalizací 
zhotovenou z betonov�ch trub a z ⌅ásti systémem p�íkop↵, struh a propustk↵ do místní vodote⌅e (ji� v k.ú. 
Brand�sek). Vzhledem k p�ízniv�m sklonov�m pom⌃r↵m nejsou v obci problémy s odvodn⌃ním ve�ejn�ch 
ploch. 
 Stávající systém odvád⌃ní de ⌦ov�ch vod bude zachován.  Nová zástavba bude navr�ena tak, 
aby nebyly zhor eny odtokové pom⌃ry v území. De ⌦ové vody budou v maximální mo�né mí�e likvidovány 
na míst⌃ jejich vzniku (zasakování, akumulace pro zalévání, retence). 

 e.6) Rekreace
 Cvr⌅ovice je sídlem s�pom⌃rn⌃ nízk�m rekrea⌅ním potenciálem. Za�ízení p�echodného 
ubytování se na území obce nevyskytuje. 
 V�nezastav⌃ném území (v krajin⌃) není mo�né umis⌦ovat �ádné stavby pro rodinnou ani 
hromadnou rekreaci (viz. podmínky vyu�ití ploch - kap. f).
 Nezastav⌃né území bude i nadále slou�it pro nepobytovou rekreaci - p⌃ í turistiku a cyklistiku, 
pro kterou budou vyu�ívány ú⌅elové cesty v�krajin⌃. 
 Plochy nezastav⌃né smí ené s�indexem r – rekrea⌅ní umo�⌥ují rekrea⌅ní vyu�ití za t⌃chto 
podmínek: mo�né je umíst⌃ní staveb a opat�ení pro nepobytovou rekreaci a sport (nap�. turistické cesty, 
cyklostezky, nau⌅né stezky, pikniková místa, informa⌅ní prvky, sportovní a herní prvky – areály zdraví, 
travnatá víceú⌅elová h�i t⌃ apod.), odpo⌅inkové altánky a p�íst�e ky pouze jako do⌅asné stavby.
 

 e.7) Dob⌦vání lo↵isek nerostn⌦ch surovin, d lní díla, poddolovaná území a sesuvy

 Ochrana a dob⌦vání lo↵isek nerostn⌦ch surovin
 ⇥e ené území obce Cvr⌅ovice le�í v chrán⌃ném lo�iskovém území Dubí 07320000, 
severozápadní ⌅ást �e eného území dále zasahuje CHLÚ ⇤vermov 07290000. Do v�chodního okraje 
�e eného území (mimo zástavbu) zasahuje lo�isko ⌅erného uhlí B 3073200 - Dubí 307320004.  
Ochranou a evidencí lo�iska je pov⌃�ena organizace �GS – Geofond. CHLÚ je nutno respektovat ve smyslu 
horního zákona.

 D sledky d⌃ív⌅j⌥í t⌅↵by
 Cel� katastr spadá pod poddolovaná území s d↵lními díly. St�ety t⌃chto d↵lních d⌃l s 
potenciální mo�nou v�stavbou v rámci navr�eného rozvoje se nep�edpokládají, nutno v ak na lokality 
rozvoje nahlí�et jako na lokality s nep�ízniv�mi in�en�rsko-geologick�mi pom⌃ry. 
 Na katastrálním území obce se nachází n⌃kolik odval↵ d↵lní hlu iny - mezi Ferdinandkou a 
�abárnou odval Ferdinand a ve Cvr⌅ovicích odval Julius. Plochy odval↵ (resp. hald) obecn⌃ nejsou vhodné 
k zastav⌃ní (zám⌃ry jsou reálné za podmínky podrobného geologického pr↵zkumu, kter� stanoví konkrétní 
technické �e ení pro zalo�ení staveb a vylou⌅í rizika mo�nosti samovznícení odvalového materiálu apod.). 
 Okrajov⌃ se návrh dot�ká odvalu dolu Ferdinand (Z10, Z7, krajiná�ská úprava N5). Odval dolu 
Julius se nachází na obecním pozemku 179/1 ve Cvr⌅ovicích, kde obec v�hledov⌃ zva�uje mo�nost stavby 
ob⌅anské vybavenosti (rozvojová lokalita Z6). Pozemek je zatí�en d�ív⌃j í d↵lní ⌅inností (existence 
v�kopového materiálu z hloubení jámy Julius a z�ejm⌃ i pozd⌃j í divoké skládkování).

 Sesuvná území
 Západní hranice katastru zasahuje blokov� posuv - potenciální ⌅. 1182 (⇤vermov). P�i 
severov�chodní hranici katastru je registrován blokov� posuv ⌅. 1181 (Ol any) - ten ji� nezasahuje do 
�e eného území. Rozvojové zám⌃ry do vymezen�ch sesuvn�ch území  nezasahují.
 Potenciáln⌃ sesuvn�m územím je i str�ovit� svah nad T�neck�m potokem je nestabilní, ohro�en 
sesuvy. Severov�chodn⌃ od zástavby obce Cvr⌅ovice se nacházejí dva b�valé lomy kamene. Hornina 
probíhá postupn�m zv⌃tráváním a svahy jsou ohro�eny následn�m sesuvem. Rozvoj v t⌃chto polohách 
není navrhován. 

 Popisné informace t�kající se nerostného bohatství, dob�vání lo�isek nerost↵  a d↵sledky 
d�ív⌃j í t⌃�by jsou popsány v�⌅ásti od↵vodn⌃ní.

f) Stanovení podmínek pro vyu↵ití ploch s rozdíln⌦m zp sobem vyu↵ití
 Návrh ÚP Cvr⌅ovice vymezuje z hlediska funk⌅ního vyu�ití tyto druhy ploch a podmínky jejich 
vyu�ití:

Plochy smí⌥ené obytné - venkovské (SV) 
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
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 hlavní vyu�ití: bydlení se smí enou funkcí pro podnikatelské aktivity (zejména  
  zem⌃d⌃lská ⌅i �emeslná v�roba),
 p�ípustné vyu�ití: pozemky staveb pro bydlení v rodinn�ch domech (v⌅etn⌃ dom↵ a  
  usedlostí s�hospodá�sk�m zázemím), souvisejících zahrad a dal ích  
  zem⌃d⌃lsk�ch pozemk↵,
  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (pouze v ak stávající),
  pozemky ve�ejn�ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití: Do ploch smí en�ch obytn�ch lze zahrnout pozemky ob⌅anského  
  vybavení a neru ící v�roby se stavbami a za�ízeními, za podmínky,  
  �e tyto sv�m provozováním a technick�m za�ízením nenaru ují  
  u�ívání staveb a za�ízení ve svém okolí a nesni�ují kvalitu prost�edí  
  souvisejícího území a které sv�m charakterem a kapacitou  
  nezvy ují dopravní zát⌃� v území a spl⌥ují tak  po�adavky obecn⌃  
  platn�ch p�edpis↵ na umís⌦ování staveb a za�ízení v plochách  
  s p�eva�ujícím obytn�m vyu�itím.  
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového
 uspo�ádání:  Struktura zástavby: Nová v�stavba v zastav⌃ném území bude  
  p�izp↵sobena p↵vodnímu p↵dorysnému ⌅len⌃ní hospodá�sk�ch  
  dvor↵. V p�ípad⌃, �e okolní domy vytvá�ejí sv�m umíst⌃ním uli⌅ní  
  frontu, bude tomuto charakteru p�izp↵sobena i nová v�stavba.

 Z d↵vodu zachování stávajících hodnot zástavby (kap. b.3) je 
mo�no stavby pro bydlení a dal í související stavby umístit a� na 
hranici pozemku nebo vozovky silnice (místní komunikace).

 V� ková regulace zástavby: Nástavby jsou nep�ípustné, pokud by 
mohlo navrhovan�mi úpravami dojít k naru ení dochovan�ch 
historick�ch, urbanistick�ch a architektonick�ch hodnot daného 
místa nebo k naru ení architektonické jednoty celku.

 Nové stavby a zm⌃ny staveb v zastav⌃ném území nesmí p�ev� it 
nejvy  í p�ilehlé objekty, mezi které pat�í v echny obytné stavby v 
okolí ur⌅ující charakter místa. Z↵stane v ak zachována mo�nost 
umíst⌃ní drobn�ch dominant (tj. ⌅ást stavby, vystupující nad 
v� kovou hladinu okolní zástavby i vlastního objektu a zpravidla 
nep�esahuje v� ku dal ího podla�í) v p�ípadech, kdy tyto prvky 
zd↵raz⌥ují pozici objektu v urbanistické struktu�e (nap�. náro�í, 
zd↵razn⌃ní kompozi⌅ní osy ap.).

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z8: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: Charakter stavby musí odpovídajícím zp↵sobem reagovat na  

 umíst⌃ní v centrální ⌅ásti osady - dotvá�et ve�ejné prostranství.
Max. zastav⌃ná plocha*/parcela: 300 m2

V� ková regulace:  max. 3 nadzemní podla�í 
 (*)  Zastav⌃ná plocha pozemku je sou⌅tem v ech zastav⌃n�ch ploch jednotliv�ch staveb ve smyslu 
definice stavebního zákona. 

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z10: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2

V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í; 2. nadzemní podla�í m↵�e b�t  
 nahrazeno podkrovím.

  
Plochy bydlení v rodinn⌦ch domech - venkovské (BV)
  Rozd⌃lení plochy dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: Plochy bydlení, ve kter�ch p�eva�ují rodinné domy s chovatelsk�m  
  a p⌃stitelsk�m zázemím pro samozásobení s p�ím⌃sí neru ících  
  obslu�n�ch funkcí místního v�znamu. 
 p�ípustné vyu�ití: pozemky souvisejících zahrad a dal ích zem⌃d⌃lsk�ch pozemk↵, 
  pozemky ve�ejn�ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití: Do ploch bydlení lze zahrnout pozemky staveb pro rodinnou  
  rekreaci, za p�edpokladu spln⌃ní podmínek dan�ch provád⌃cími  
  p�edpisy ke stavebnímu  zákonu.
  Do ploch bydlení lze zahrnout pozemky souvisejícího ob⌅anského  
  vybavení se stavbami a za�ízeními, které sv�m provozováním a  
  technick�m za�ízením nenaru ují u�ívání staveb a za�ízení ve svém  
  okolí a nesni�ují kvalitu prost�edí souvisejícího území a které sv�m  
  charakterem a kapacitou nezvy ují dopravní zát⌃� v území. Tyto  
  stavby a za�ízení musí b�t v územní men in⌃ vzhledem k plochám  
  bydlení.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
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 podmínky prostorového
 uspo�ádání:  Struktura zástavby: Nová v�stavba v zastav⌃ném území bude  
  p�izp↵sobena p↵vodnímu p↵dorysnému ⌅len⌃ní dvor↵. V p�ípad⌃,  
  �e okolní domy vytvá�ejí sv�m umíst⌃ním uli⌅ní frontu, bude  
  tomuto charakteru p�izp↵sobena i nová v�stavba.

 V� ková regulace zástavby: Nástavby staveb jsou nep�ípustné, 
pokud by mohlo navrhovan�mi úpravami dojít k naru ení 
dochovan�ch historick�ch, urbanistick�ch a architektonick�ch 
hodnot daného místa nebo k naru ení architektonické jednoty 
celku.

 Nové stavby a zm⌃ny staveb v zastav⌃ném území nesmí p�ev� it 
nejvy  í p�ilehlé objekty, mezi které pat�í v echny obytné stavby v 
okolí ur⌅ující charakter místa. Z↵stane v ak zachována mo�nost 
umíst⌃ní drobn�ch dominant (tj. ⌅ást stavby, vystupující nad 
v� kovou hladinu okolní zástavby i vlastního objektu a zpravidla 
nep�esahuje v� ku dal ího podla�í) v p�ípadech, kdy tyto prvky 
zd↵raz⌥ují pozici objektu v urbanistické struktu�e (nap�. náro�í, 
zd↵razn⌃ní kompozi⌅ní osy ap.).

  
 
Prostorové uspo�ádání pro plochu Z1: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 750 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z2: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í 

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z3: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í 

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z4:
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í
Prostorové podmínky:  Navázat na stávající v�stavbu - dotvo�ení uli⌅ního prostoru.
     
Prostorové uspo�ádání pro plochu Z5: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z7:
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í

Prostorové uspo�ádání pro plochu P1: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í 

Prostorové uspo�ádání pro plochu P2: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: min. velikost stavební parcely 800 m2
Max. zastav⌃ná plocha /parcela: 250 m2
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í  

U v ech ploch m↵�e b�t 2. nadzemní podla�í nahrazeno podkrovím.

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z1/Z1:
Max. zastav⌃ná plocha/parcela: 150 m2
V� ková regulace: max. 1 nadzemní podla�í +podkroví

Plochy bydlení - v bytov⌦ch domech (BH)
  Rozd⌃lení plochy dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky bytov�ch dom↵, souvisejících zahrad a dal ích   
  zem⌃d⌃lsk�ch pozemk↵,
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 p�ípustné vyu�ití: pozemky ve�ejn�ch prostranství (v⌅etn⌃ d⌃tsk�ch h�i ⌦),
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití: Do ploch bydlení lze zahrnout pozemky ob⌅anského vybavení se  
  stavbami a za�ízeními, které sv�m provozováním a technick�m  
  za�ízením nenaru ují u�ívání staveb a za�ízení ve svém okolí a  
  nesni�ují kvalitu prost�edí souvisejícího území a které sv�m  
  charakterem a kapacitou nezvy ují dopravní zát⌃� v území
  a spl⌥ují tak po�adavky obecn⌃ platn�ch p�edpis↵ na umís⌦ování  
  staveb a za�ízení v plochách s p�eva�ujícím obytn�m vyu�itím.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní v⌅etn⌃ staveb ubytovacího za�ízení.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: V� ková regulace zástavby: Nástavby staveb jsou nep�ípustné,  
  pokud by mohlo navrhovan�mi úpravami dojít k naru ení  
  dochovan�ch historick�ch, urbanistick�ch a architektonick�ch  
  hodnot daného místa nebo k naru ení architektonické jednoty  
  celku. Nové stavby nesmí p�ev� it nejvy  í p�ilehlé objekty, mezi  
  které pat�í v echny obytné stavby ur⌅ující charakter místa.

Prostorové uspo�ádání pro plochu Z1/Z2: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: Zástavbu umis⌦ovat p�i ve�ejném prostranství v západní ⌅ásti  

 plochy. Podmínkou je zalo�ení pásu vysoké stromové zelen⌃ na  
 v�chodní ⌅ásti plochy - sm⌃rem do volné krajiny.

Max. zastav⌃ná plocha:  300 m2

V� ková regulace:  max. 2 nadzemní podla�í + podkroví; limitní v� ka h�ebene  
 zástavby je dána v� kou bytového domu ⌅.p.100

Plochy ob⇤anského vybavení - ve⌃ejná infrastruktura (OV)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití: 
 hlavní vyu�ití: pozemky staveb a za�ízení ob⌅anského vybavení ve�ejného  
  charakteru (pro vzd⌃lávání a v�chovu, sociální slu�by, pé⌅i o  
  rodinu, zdravotní slu�by, kulturu, ve�ejnou správu, ochranu  
  obyvatelstva, obchodní prodej a administrativu, ubytování,  
  stravování, slu�by, v⌃du a v�zkum a láze⌥ství, t⌃lov�chovu a sport).
 p�ípustné vyu�ití: pozemky ve�ejn�ch prostranství (v⌅etn⌃ d⌃tsk�ch h�i ⌦, ve�ejné  
  zelen⌃ ap.),
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
  Do ploch ob⌅anského vybavení lze zahrnout stavby byt↵ slu�ebních
  a majitel↵ za�ízení ⌅i p�ípadn⌃ dal ích bytov�ch jednotek, pokud  
  charakter této plochy a její uspo�ádání dovoluje umíst⌃ní staveb  
  pro bydlení. 
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny - u stávajících ploch.

 Prostorové uspo�ádání pro plochu Z6: 
Max. koeficient zastav⌃nosti 
(v⌅etn⌃ zpevn⌃n�ch ploch): max. 25%
V� ková regulace: max. 3 nadzemní podla�í

 Prostorové uspo�ádání pro plochu Z1/P1: 
�len⌃ní plochy pro hlavní vyu�ití: P�i p�estavb⌃ vycházet z polohy p↵vodního domu. Respektovat  

 stromovou zele⌥ v maximální mo�né mí�e. 
Max. koeficient zastav⌃nosti 
(v⌅etn⌃ zpevn⌃n�ch ploch): max. 25%
V� ková regulace: max. 2 nadzemní podla�í + podkroví

(*) Koeficient zastav⌃nosti pozemku udává maximální procentní podíl zastav⌃né plochy k celkové plo e 
pozemku.
(*)  Zastav⌃ná plocha pozemku je sou⌅tem v ech zastav⌃n�ch ploch jednotliv�ch staveb ve smyslu 
definice stavebního zákona.

Plochy ob⇤anského vybavení - sport (OS)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky staveb a za�ízení ob⌅anského vybavení pro aktivní nebo  
  pasivní sportovní ⌅innosti a regeneraci organismu,
 p�ípustné vyu�ití: pozemky ve�ejn�ch prostranství v⌅etn⌃ ve�ejné zelen⌃,
  pozemky ochranné zelen⌃,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny - u stávajících ploch.
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 Prostorové uspo�ádání pro plochu Z9: 
Max. koeficient zastav⌃nosti 
(v⌅etn⌃ zpevn⌃n�ch ploch):  max. 30 %
V� ková regulace:  max. 1 nadzemní podla�í

Plochy ob⇤anského vybavení - h⌃bitovy (OH)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky ve�ejn�ch poh�ebi ⌦ a církevních a jin�ch nábo�ensk�ch  
  staveb,
 p�ípustné vyu�ití: pozemky ve�ejn�ch prostranství v⌅etn⌃ ve�ejné zelen⌃,
  pozemky ochranné zelen⌃,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny.

Plochy v⌦roby a skladování - lehk⌦ pr mysl (VL) 
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky staveb a za�ízení pro v�robu (areály lehkého pr↵myslu) a  
  skladování,
 p�ípustné vyu�ití: pozemky ve�ejn�ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické vybavenosti (v⌅etn⌃  
  alternativních  zdroj↵ el. energie)
  pozemky a za�ízení ob⌅anské vybavenosti (zejména obchodní,  
  administrativní a správní budovy a za�ízení),
  pozemky ochranné zelen⌃,
  Do ploch v�roby a skladování lze zahrnout slu�ební byty a byty  
  majitel↵ za�ízení.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nep�ekro⌅it v� kovou hladinu zástavby danou sousedními objekty  
  v dané plo e.  

Plochy v⌦roby a skladování - v⌦roba energie (VE)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky staveb a za�ízení slou�ící v�hradn⌃ pro zaji t⌃ní  
  fotovoltaické v�roby elektrické energie (v⌅etn⌃ oplocení),
 p�ípustné vyu�ití: pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
  pozemky krajinné, ochranné zelen⌃.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou stanoveny.

Plochy zelen⌅ - zele⇧ nezastaviteln⌦ch soukrom⌦ch zahrad (ZN)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky zahrad a dal í zem⌃d⌃lské p↵dy související s   
  obytn�m územím,
 p�ípustné vyu�ití: revitalizace vodních ploch,
  pozemky ostatní zelen⌃ v sídle mající nap�. ochrann� charakter,
  pozemky související dopravní infrastruktury ú⌅elové komunikace  
  slou�ící p�evá�n⌃ k obhospoda�ování zem⌃d⌃lsk�ch pozemk↵),
  pozemky související technické infrastruktury,
  stavby odpovídající vyu�ití hospoda�ení na zahrad⌃.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Pro zm⌃ny staveb a umís⌦ování nov�ch staveb v zastav⌃ném území 
  platí, �e na pozemku m↵�e b�t umíst⌃n v�dy pouze jeden objekt  
  stavby odpovídající vyu�ití hospoda�ení na zahrad⌃ tak, aby nebyl  
  p�ekro⌅en koeficient zastavitelnosti 5%.

Plochy ve⌃ejn⌦ch prostranství - ve⌃ejná zele⇧ (ZV)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: upravené plochy ve�ejn⌃ p�ístupné zelen⌃,
 p�ípustné vyu�ití: pozemky dal ích druh↵ ve�ejn�ch prostranství,

 pozemky související ob⌅anské, dopravní a technické infrastruktury 
slu⌅itelné s ú⌅elem ve�ejn�ch prostranství - ve�ejné zelen⌃,

 revitalizace vodních tok↵, vodních ploch v⌅etn⌃ um⌃l�ch vodních  
nádr�í,

 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
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 uspo�ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy ve⌃ejn⌦ch prostranství (PV)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky jednotliv�ch druh↵ ve�ejn�ch prostranství,
 p�ípustné vyu�ití: pozemky související dopravní a technické infrastruktury slu⌅itelné s  
  ú⌅elem ve�ejn�ch prostranství (nap�. cyklotrasy, cyklostezky,  
  nau⌅né stezky, p�ístupové komunikace, nezbytná za�ízení pro  
  údr�bu)
  pozemky a za�ízení ob⌅anského vybavení, slu⌅itelné s ú⌅elem  
  ve�ejn�ch prostranství (prvky drobné architektury a mobiliá�e),
  revitalizace vodních tok↵, vodních ploch v⌅etn⌃ um⌃l�ch vodních  
  nádr�í,
  pozemky ve�ejné zelen⌃.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy technické infrastruktury - in↵en⌦rské sít⌅ (TI)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky staveb a vedení technické infrastruktury a s nimi  
  provozn⌃ souvisejících za�ízení (vodovod↵, vodojem↵, kanalizace,  
  ⌅istíren odpadních vod, staveb a za�ízení pro nakládání s odpady,  
  trafostanic, energetick�ch vedení, komunika⌅ních vedení ve�ejné  
  komunika⌅ní sít⌃, elektronick�ch komunika⌅ních za�ízení ve�ejné  
  komunika⌅ní sít⌃, plynovod↵ a produktovod↵),
 p�ípustné vyu�ití ploch: pozemky ve�ejn�ch prostranství,
  pozemky související dopravní infrastruktury,
  pozemky krajinné a sídelní zelen⌃.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.
 

Plochy dopravní infrastruktury - silni⇤ní doprava (DS)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky silnic a vybran�ch místních komunikací (v⌅etn⌃ pozemk↵, 
  na kter�ch jsou umíst⌃ny sou⌅ásti komunikace jako nap�. náspy,  
  zá�ezy, op⌃rné zdi, mosty a doprovodná a izola⌅ní zele⌥),
 p�ípustné vyu�ití: pozemky staveb dopravních za�ízení a dopravního vybavení  
  (zejména autobusové zastávky, odstavné a parkovací plochy),
  pozemky a za�ízení technické infrastruktury.
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.
    
Plochy dopravní infrastruktury - místní a ú⇤elové komunikace (DS.1)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky místních komunikací a ú⌅elov�ch komunikací   
  (v⌅etn⌃ pozemk↵, na kter�ch jsou umíst⌃ny sou⌅ásti komunikace  
  jako nap�. náspy, zá�ezy, op⌃rné zdi, mostky a doprovodná a  
  izola⌅ní zele⌥),
 p�ípustné vyu�ití: trasy turistick�ch, cykloturistick�ch cest, vycházkov�ch cest a  
  nau⌅n�ch stezek, odpo⌅ivné plochy v zeleni, drobná kulturní a  
  informa⌅ní za�ízení (mapy, pouta⌅e, nau⌅né panely)
 prvky drobné architektury a mobiliá�e (lavi⌅ky, p�írodní cvi⌅idla, 

apod.), nezbytná za�ízení pro údr�bu a nezbytná dopravní za�ízení 
pozemky a za�ízení technické infrastruktury

 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání pro plochu N3: navrhuje se komunikace jednopruhová bez v�hyben; sezónn⌃  
  sjízdná; nezpevn⌃ná pop�. zatravn⌃ná; min.  í�ka 3,0 - 3,5 m;  
  návrhová rychlost 30km/h; jednostranné ozelen⌃ní – v�sadba  
  stromo�adí stanovi tn⌃ p↵vodních druh↵ listnat�ch a ovocn�ch  

  strom↵.   

Plochy dopravní infrastruktury - dráhy (DZ)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky dráhy (v⌅etn⌃ násp↵, zá�ez↵, op⌃rn�ch zdí, most↵, koleji ⌦ 

a doprovodné zelen⌃).
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 p�ípustné vyu�ití: pozemky staveb a za�ízení pro drá�ní dopravu (stanice, zastávky, 
nástupi t⌃ a p�ístupové cesty, provozní budovy a pozemky dep, 
opraven, vozoven, p�ekladi ⌦ a správních budov),

  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
 nep�ípustné vyu�ití: v e ostatní.

 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou stanoveny.

Plochy lesní (NL)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
  Plochy lesní jsou vymezeny za ú⌅elem zaji t⌃ní podmínek vyu�ití  
  pozemk↵ pro les.
 hlavní vy�ití: pozemky ur⌅ené k pln⌃ní funkcí lesa (PUPFL),
 p�ípustné vyu�ití: pozemky staveb a za�ízení lesního hospodá�ství bez mo�nosti  
  do⌅asného ubytování!, pozemky  staveb a za�ízení související  

  dopravní a technické infrastruktury, 
  (cyklostezky a cyklotrasy za podmínky vyu�ití stávajících lesních  

  cest, bez jakéhokoliv roz i�ování na úkor lesa), 
stavby, za�ízení a jiná opat�ení pro ochranu p�írody a krajiny, pro 
sni�ování nebezpe⌅í ekologick�ch a p�írodních katastrof a pro 
odstra⌥ování jejich d↵sledk↵, 
opat�ení ke sni�ování erozního ohro�ení a zvy ování reten⌅ních 
schopností území,
revitalizace vodních tok↵, mal�ch vodních nádr�í ⌅i vytvá�ení jin�ch 
ekologicky stabilních ploch, opat�ení proti suchu,
drobné stavby pro myslivost (posedy, krmelce),
v⌅elnice a v⌅elníky jako statická i mobilní za�ízení, bez dal ího 
zázemí

        podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití:  dal í liniové stavby za podmínky prokázání, �e vedení jinou trasou  
  by bylo technicky a ekonomicky nep�im⌃�en⌃ náro⌅né

vybrané stavby a za�ízení pro nepobytovou rekreaci (nap�. 
odpo⌅inkové altány a p�íst�e ky, vyhlídky, informa⌅ní prvky 

nau⌅n�ch stezek)  a to pouze na plochách, které jsou p�irozen⌃ bez 
d�evinné vegetace a za podmínky, �e negativn⌃ neovlivní  hlavní 
vyu�ití,

 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní mimo staveb uveden�ch v p�ípustném a podmíne⌅n⌃  
  p�ípustném vyu�ití; vylu⌅uje se mo�nost umíst⌃ní drobn�ch staveb  
  a v�robk↵ plnících funkci stavby, nap�.“mobil-homy”, obytné  
  p�ív⌃sy, maringotky, p�íst�e ky atd.
 podmínky prostorového uspo�ádání: Nejsou stanoveny.

Plochy zem⌅d⌅lské (NZ)

  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
                        hlavní vyu�ití: zem⌃d⌃lská rostlinná prvov�roba  na zem⌃d⌃lském p↵dním fondu 

v⌅etn⌃ intenzivních forem 
 p�ípustné vyu�ití: zm⌃na druhu pozemku v rámci ZPF, krom⌃ zm⌃ny na zahrady
  prvky krajinné a doprovodné liniové zelen⌃,
  pozemky související dopravní infrastruktury (místní ú⌅elové  
  komunikace slou�ící zejména k obhospoda�ování zem⌃d⌃lsk�ch  
  pozemk↵, mohou v ak b�t vyu�ívané jako cykloturistické cesty),
  pozemky technické infrastruktury,
  stavby a jiná opat�ení pot�ebná ke zp�ístupn⌃ní pozemk↵, k  
  ochran⌃ a zúrodn⌃ní p↵dního fondu, k ochran⌃ �ivotního prost�edí, 
  zvelebení krajiny a zv� ení její ekologické stability,
 stavby, za�ízení a jiná opat�ení pro ochranu p�írody a krajiny, pro 

sni�ování nebezpe⌅í ekologick�ch a p�írodních katastrof a pro 
odstra⌥ování jejich d↵sledk↵;

 opat�ení ke sni�ování erozního ohro�ení a zvy ování reten⌅ních 
schopností území;

 revitalizace vodních tok↵, mal�ch vodních nádr�í ⌅i vytvá�ení jin�ch 
ekologicky stabilních ploch, opat�ení proti suchu;

 stavby pro myslivost (posedy);
v⌅elnice a v⌅elníky.

                podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití:pozemky staveb, za�ízení a jin�ch opat�ení pro zem⌃d⌃lství (polní   
  hnoji t⌃,  odstavné  plochy, za�ízení  pro uskladn⌃ní silá�e, letní  
  p�íst�e ky pro pastevní odchov dobytka,  pastevní areály apod.)  -  
  jen nezbytn⌃ nutné stavby, které mají p�ímou vazbu na ⌅innost  
  zaji ⌦ovanou v daném území a na rozsah obhospoda�ované plochy;
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vybrané stavby a za�ízení pro nepobytovou rekreaci (nap�. 
odpo⌅inkové altány a p�íst�e ky, vyhlídky, informa⌅ní prvky 
nau⌅n�ch stezek) za podmínky �e nenaru í organizaci ZPF;
Oplocování pozemk↵ zem⌃d⌃lského p↵dního fondu je p�ípustné v 
od↵vodn⌃n�ch p�ípadech (vymezení ochrann�ch pásem vodních 
zdroj↵, z�izování pastevních areál↵ ap.) jen pokud nezasahují do 
vymezeného systému ekologické stability, nenaru ují sí⌦ místních a 
ú⌅elov�ch komunikací a nebrání volné migraci �ivo⌅ich↵.

 nep�ípustné vyu�ití: v e ostatní mimo staveb uveden�ch v p�ípustném a podmíne⌅n⌃  
  p�ípustném vyu�ití;
  umíst⌃ní staveb, za�ízení a jin�ch opat�ení pro lesnictví a pro ú⌅ely  
  t⌃�by nerost↵;

vylu⌅uje se mo�nost umíst⌃ní drobn�ch staveb a v�robk↵ plnících 
funkci stavby, nap�.“mobil-homy”, obytné p�ív⌃sy, maringotky, 
p�íst�e ky atd.

 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou stanoveny.

Plochy p⌃írodní (NP)
 Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky navr�ené k ochran⌃ (biocentra, v�znamné krajinné prvky)
  pozemky ⌅ástí prvk↵ ÚSES a zvlá t⌃ chrán⌃n�ch ⌅ástí p�írody.
 p�ípustné vyu�ití: ⌅innosti k zachování ⌅i zlep ení p�írod⌃ blízkého stavu lokality a  
  posílení jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza⌅ní funkce. 

 podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití: pozemky související dopravní nebo technické infrastruktury a  
  ve�ejn�ch prostranství (v⌅etn⌃ tras turistick�ch stezek, cyklostezek a 
  nau⌅n�ch stezek) slu⌅itelné s ú⌅elem ochrany p�írody a krajiny,
  stavby, za�ízení a jiná opat�ení pro ochranu p�írody a krajiny, pro  
  sni�ování nebezpe⌅í ekologick�ch a p�írodních katastrof a pro  
  odstra⌥ování  jejich d↵sledk↵;

opat�ení ke sní�ení erozního ohro�ení a zvy ování reten⌅ních 
schopností území, opat�ení proti suchu;
úprava (obnova a v�stavba) vodních ploch a tok↵ p�írod⌃ blízk�m 
zp↵sobem;
vybraná opat�ení a za�ízení pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci 
- turistické cesty, nau⌅né stezky, odpo⌅ivadla, vyhlídky (za 
p�edpokladu ov⌃�ení vlivu stavby na krajinn� ráz);
v�stavba liniov�ch in�en�rsk�ch sítí, jejich� trasování mimo p�írodní 
plochu by neúm⌃rn⌃ zv� ilo náklady na jejich realizaci.

 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní.
⌅innosti, které jsou v rozporu se zájmy ochrany p�írody a krajiny;
ve keré stavby, za�ízení a ⌅innosti nesouvisející s hlavním nebo 
p�ípustn�m vyu�itím;
stavy, za�ízení a jiná opat�ení pro ú⌅ely:
 I. meliorací nebo zatrub⌥ování vodote⌅í, které zhor ují reten⌅ní 
schopnost území,
 II. ve�ejné dopravní (zejména silnice) a technické infrastruktury 
nadmístního charakteru,
oplocování pozemk↵ krom⌃ p�ípadu, kdy jde o zájem ochrany 
p�írody, lesa, vodních zdroj↵, apod. – nap�. pozemk↵ lesních 
 kolek, obor, ochrann�ch pásem vodních zdroj↵ I. stupn⌃ 
(oplocování pasteveck�mi ohradníky je p�ípustné)
vylu⌅uje se mo�nost umíst⌃ní drobn�ch staveb a v�robk↵ plnících 
funkci stavby, nap�.“mobil-homy”, obytné p�ív⌃sy, maringotky, 
p�íst�e ky atd;
umis⌦ování staveb pro reklamu.

 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou stanoveny.

Plochy smí⌥ené nezastav⌅ného území (NSx)
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: V�razn⌃ polyfunk⌅ní krajinná území, kde nelze nebo není nutné  
  stanovit dominantní ⌅innost.
 Plochy smí ené nezastav⌃ného území „NSx“ jsou blí�e popsány  
 indexem p�ípustn�ch funkcí, a to kombinací zastoupen�ch funkcí z  
 následující mno�iny: p - p�írodní, v - vodohospodá�ská,  z -  
 zem⌃d⌃lská, l - lesní, o - ochranná/izola⌅ní/protierozní, r -  
 rekrea⌅ní, kh – kulturn⌃ historická.
 p�ípustné vyu�ití: p - p⌃írodní - územní ochrana zákonem chrán⌃n�ch území,  
  územní ochrana vymezeného územního systému ekologické  
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  stability a dal ích ekologicky cenn�ch území (zejména ekologické  
  kostry území); 
 ostatní plochy krajinné zelen⌃, extenzivní sady a zahrady s travním  
 krytem, pozemky ochranné zelen⌃;
 v - vodohospodá⌃ská  -  plochy s�vodohospodá�skou funkcí,  
 území vodních ploch a koryt vodních tok↵, plochy záplavov�ch  
 území, plochy zahrnuté do ochrann�ch pásem vodních zdroj↵,  
 CHOPAV, p�ípadn⌃ dal ích vodohospodá�sky v�znamn�ch území;  
 revitalizace vodních tok↵, umíst⌃ní vodohospodá�sk�ch staveb  
 (vodního díla);
 z - zem⌅d⌅lská  - pozemky zem⌃d⌃lského p↵dního fondu (mimo  
 velkov�robní formy) s up�ednostn⌃ním mimoproduk⌅ních funkcí,  
 v⌅etn⌃ ú⌅elov�ch komunikací slou�ících k jejich obhospoda�ování,  
 extenzivní sady a zahrady s travním krytem – p�ipou t⌃jí se  
 nezbytn⌃ nutná opat�ení  a v�stavba pro zaji t⌃ní zem⌃d⌃lské  
 produkce (nap�. v�stavba seníku, ohrazení pastvin apod.);
 l - lesní  - pozemky ur⌅ené k pln⌃ní funkcí lesa (zejména les  
 zvlá tního ur⌅ení, lesy ochranné ap.) – p�ipou t⌃jí se nezbytn⌃  
 nutná opat�ení a v�stavba pro lesní produkci; p⌃stování d�evin  
 mo�né za podmínek, �e budou pou�ity p↵vodní (autochtónní)  
 d�eviny odpovídající danému stanovi ti;
 o - ochranná/izola⇤ní -  prostor mezi r↵zn�mi druhy funk⌅ního  
 vyu�ití (nap�. izola⌅ní prostor mezi obytn�mi a intenzivn⌃  
 zem⌃d⌃lsky vyu�ívan�mi plochami ap.); izola⌅ní prostor mezi  
 obytn�mi plochami a dopravními stavbami);
 o - ochranná/protierozní - plochy, kde budou ve vy  í mí�e  
 uplatn⌃na opat�ení k�ochran⌃ p�ed vodní erozí, mo�ná je  
 kombinace organiza⌅ních (zatravn⌃ní) a agrotechnick�ch  
 protierozních opat�ení (protierozní technologie p⌃stování  
 plodin);

 r - rekrea⇤ní - vybavení a vybrané stavby a opat�ení pro   
 nepobytovou (!) rekreaci a sport (nap�. turistické cesty, cyklostezky, 
 nau⌅né stezky, pikniková místa, vyhlídky, informa⌅ní prvky,  
 sportovní a herní prvky – areály zdraví, travnatá víceú⌅elová h�i t⌃,  
 apod.); odpo⌅inkové altánky a p�íst�e ky pouze jako do⌅asné  
 stavby.
 kh – kulturn⌅-historická – za�ízení a stavby zv�raz⌥ující�kulturn⌃  
 historickou�hodnotu místa, tj. plochy drobn�ch sakrálních památek  
 v�krajin⌃,  plochy star�ch d↵lních d⌃l - ochrana pr↵myslového  
 d⌃dictví, zam⌃�ená na relikty starého hornictví.
 - v�stavba ú⌅elov�ch komunikací,
       - pozemky související dopravní nebo technické infrastruktury  
   (v⌅etn⌃ tras cyklotras, cyklostezek, hipostezek, turistick�ch p⌃ ích  
   cest a nau⌅n�ch stezek a staveb na vodních tocích),
 - v�stavba in�en�rsk�ch sítí v⌅etn⌃ nezbytn�ch technick�ch za�ízení  
   na t⌃chto sítích, jejich� trasování mimo plochu by neúm⌃rn⌃  
   zv� ilo náklady na jejich realizaci. 
 stavby pro myslivost (posedy, krmelce);

v⌅elnice a v⌅elníky.
 podmín⌃n⌃ p�ípustné vyu�ití: jen ty stavby (opat�ení), které mají p�ímou vazbu na ⌅innost  
  zaji ⌦ovanou v dané plo e a za podmínek stanoven�ch p�íslu n�m  
  orgánem ochrany p�írody.

zm⌃ny kultury na pozemky ur⌅ené k pln⌃ní funkcí lesa na základ⌃ 
prokázání, �e zm⌃ny budou umis⌦ovány na p↵dách nevhodn�ch 
pro zem⌃d⌃lskou rostlinnou v�robu a za podmínky návaznosti na 
stávající pozemky ur⌅ené k pln⌃ní funkcí lesa;
vybrané stavby a za�ízení pro nepobytovou rekreaci (nap�. 
odpo⌅inkové altány a p�íst�e ky, vyhlídky, informa⌅ní prvky 
nau⌅n�ch stezek) – v souladu se zájmy ochrany p�írody a krajiny.
Oplocování pozemk↵ zem⌃d⌃lského p↵dního fondu je p�ípustné v 
od↵vodn⌃n�ch p�ípadech (vymezení ochrann�ch pásem vodních 
zdroj↵, z�izování pastevních areál↵ ap.) jen pokud nezasahují do 
ú⌅elov�ch komunikací a nebrání volné migraci �ivo⌅ich↵, pokud 
nezasahují do aktivní zóny záplavového území,
dal í liniové stavby za podmínky prokázání, �e vedení jinou trasou 
by bylo technicky a ekonomicky nep�im⌃�en⌃ náro⌅né.  
 

 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní (nap�.): mimo typ↵ staveb uveden�ch v p�ípustném a  
  podmíne⌅n⌃  p�ípustném vyu�ití;

stavby, za�ízení a jiná opat�ení, ur⌅ené pro ú⌅ely meliorací nebo 
zatrub⌥ování vodote⌅í, které zhor ují reten⌅ní schopnost území;
stavby pro t⌃�bu nerost↵;
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zm⌃na druhu; pozemku z trval�ch travních porost↵ a ostatních 
ploch na ornou p↵du;

 hospoda�ení na pozemcích zp↵sobem vy�adujícím intenzivní  
 technologie, pou�ívání kejdy, silá�ních  ⌦áv a ostatních tekut�ch  
 odpad↵, aktivity a ⌅innosti, které jsou v rozporu se základními  
 funkcemi uveden�mi v indexu, 
 nenávratné po kozování p↵dního povrchu,
 zm⌃ny vodního re�imu, pokud nejsou v zájmu ochrany p�írody,  
 ochrany ZPF a ochrany lesa,
 provád⌃ní terénních úprav zna⌅ného rozsahu (tj. v�znamn⌃  
 naru ující morfologii terénu, vodní re�im apod.), 
 zne kod⌥ování odpad↵,
 v�stavba za�ízení pro ⌅innosti velkov�robního nebo intenzivního  
 charakteru, 

oplocování pozemk↵ krom⌃ p�ípadu, kdy jde o zájem ochrany 
p�írody, lesa, vodních zdroj↵, apod. – nap�. pozemk↵ lesních 
 kolek, obor, ochrann�ch pásem vodních zdroj↵ I. stupn⌃ 
(oplocování pasteveck�mi ohradníky je p�ípustné)

 v�stavba a ⌅innosti nesouvisející s funkcemi zastoupen�mi v dané  
 zón⌃ (jmenovit⌃ v�stavba staveb pro pobytovou rekreaci a  
 zahrádká�sk�ch chat), vylu⌅uje se mo�nost umíst⌃ní drobn�ch  
 staveb a v�robk↵ plnících funkci stavby, nap�.“mobil-homy”, obytné 
 p�ív⌃sy, maringotky, p�íst�e ky atd.
 podmínky prostorového 
 uspo�ádání: Nejsou stanoveny.

 Plochy koridoru technické infrastruktury
 v území p�ekrytém koridorem TI vymezen�m v ÚP, jsou stanoveny podmínky vyu�ití tak, aby  
 umo�⌥ovaly umíst⌃ní a následnou realizaci zám⌃ru, resp. stavby TI v⌅etn⌃ staveb souvisejících,
  Rozd⌃lení ploch dle ur⌅ení vyu�ití:
 hlavní vyu�ití: pozemky staveb a za�ízení pro umíst⌃ní nadzemního el. vedení  
  VVN 400 kV v⌅etn⌃ souvisejících staveb
 p�ípustné vyu�ití: pozemky související dopravní a technické vybavenosti 
 nep�ípustné vyu�ití: V e ostatní, zejména provád⌃t zm⌃ny, provozovat ⌅innosti a  
  povolovat stavby (zejm. nové stavby pro bydlení, rekreaci,  
  ob⌅anskou vybavenost, v�robu a skladování, t⌃�ba nerost↵, apod.), 
  které by znemo�nily, ztí�ily nebo ekonomicky znev�hodnily  
  umíst⌃ní a realizaci stavby  TI (v⌅etn⌃ staveb souvisejících).

 Pozn.: Uspo�ádání funk⌅ního vyu�ití ploch je vymezeno ve v�kresu ⌅. 2 (Hlavní v�kres).

 Dal í podmínky a po�adavky na umis⌦ování staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy 
p�estavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistická koncepce návrhu ÚP Cvr⌅ovice.

g) Vymezení ve⌃ejn⌅ prosp⌅⌥n⌦ch staveb a opat⌃ení, staveb a opat⌃ení k zaji⌥�ování obrany a 
bezpe⇤nosti státu a ploch pro asanaci s právem vyvlastn⌅ní 

 Ve�ejn⌃ prosp⌃ né stavby technické infrastruktury jsou zru eny zm⌃nou Z1/1.:
VT 1 koridor pro umíst⌃ní nadzemního el. vedení 400 kV v⌅etn⌃ souvisejících staveb
 (navr�ená ve�ejn⌃ prosp⌃ ná stavba ze ZÚR St�edo⌅eského kraje – oblast elektroenergetiky E01- 
 vedení 400 kV  TR V⌥⌃kov - TR ⇥eporyje – varianta A)

h) Vymezení ve⌃ejn⌅ prosp⌅⌥n⌦ch staveb a prostranství s p⌃edkupním právem
 Územním plánem Cvr⌅ovice jsou vymezena tato navr�ená ve�ejná prostranství s mo�ností 
uplatn⌃ní p�edkupního práva:

PP 1  Ve�ejné prostranství - komunikace v plo e p�estavby P4 ve Cvr⌅ovicích.
 pozemky KN ⌅. 385/2 (⌅ást), 389/4 (⌅ást) ; k. ú. Cvr⌅ovice.
 P�edkupní právo: Obec Cvr⌅ovice.

i)  Vymezení ploch a koridor  územních rezerv
 Plochy a koridory územních rezerv nejsou územním plánem Cvr⌅ovice vymezeny.

i) Stanovení kompenza⇤ních opat⌃ení podle §50 odst.6 stavebního zákona
 Kompenza⌅ní opat�ení nebyla po�adována.
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j) Vymezení ploch, ve kter⌦ch je rozhodování o zm⌅nách v území podmín⌅no dohodou o 
parcelaci 
 Tyto plochy nejsou územním plánem Cvr⌅ovice vymezeny.

k j) Vymezení ploch a koridor  ve kter⌦ch je rozhodování o zm⌅nách v území podmín⌅no  
 zpracováním územní studie s prov⌅⌃ením zm⌅n jejich vyu↵ití územní studií

 Územním plánem Zm⌃nou územního plánu Z1/2 je vymezena plocha Z3 s prov⌃�ením zm⌃n 
vyu�ití územní studií.

 Ozna⌅ení plochy: Z 3
 Funk⌅ní vyu�ití: plochy bydlení v rodinn�ch domech - venkovské  (BV)
Hlavní vyu�ití: Plocha na západním okraji Cvr⌅ovic ur⌅ená p�evá�n⌃ pro bydlení v 
  rodinn�ch domech s navazujícími privátními zahradami, ve�ejné  

 prostranství - komunikace, zele⌥.

 Podmínky pro její po�ízení:
 P�edm⌃tem �e ení územní studie bude zejména návrh �e ení vedoucí ke kultivované skupinové 
zástavb⌃, která nebude naru ovat  ir í krajinné prost�edí - plocha je pohledov⌃ exponována. P�edm⌃tem 
�e ení územní studie bude zejména návrh podrobn⌃j ích prostorov�ch regulativ↵ a ⌅len⌃ní lokality na 
stavební pozemky tak, aby byla zaji t⌃na koordinace po�adavk↵ vlastník↵ pozemk↵ a zaji t⌃na mo�nost 
dopravní a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. V rámci studie navrhnout jak bude postupn⌃ lokalita 
zastavována (etapizaci zástavby) a navrhnout koncep⌅ní �e ení likvidace spla kov�ch odpadních vod 
(vzhledem k omezené kapacit⌃ �OV Brand�sek). Koordinovat s plochou p�estavby P4 (vstup do lokality se 
skupinovou zástavbou Z3). Sou⌅ástí bude návrh sídelní zelen⌃ na ve�ejném prostranství, druhovou 
skladbu v�sadby je t�eba volit v�hradn⌃ z  d�evin obvykl�ch, které jsou v regionu domácí.

 Lh↵ta pro po�ízení územní studie a pro vlo�ení dat o této studii do evidence územn⌃ plánovací 
⌅innosti:
 Lh↵ta pro po�ízení územní studie a pro vlo�ení dat o této studii do evidence územn⌃ plánovací 
⌅innosti je stanovena na 4 roky od vydání zm⌃ny ⌅.1 územního plánu. Rozsah plochy s prov⌃�ením zm⌃n 
jejich vyu�ití územní studií je vyzna⌅en graficky ve v�kresu ⌅. 1 územního plánu (V�kres základního ⌅len⌃ní 
území).

k) Po↵adavky civilní ochrany

 Obec Cvr⌅ovice má zpracovan� krizov� plán.
 Obec nele�í v záplavové oblasti. Hlavním recipientem území je T�neck� potok, kter� vytvá�í 
p�irozenou hranici severozápadní ⌅ásti �e eného území. Vlastní �e ené území v ak nezasahuje. Potok má 
stanovené záplavové území, které kopíruje severozápadní hranu katastrálního území Cvr⌅ovice. V �e eném 
území nejsou známy situace, p�i kter�ch by bylo nutné chránit území p�ed pr↵chodem pr↵lomové vlny 
vzniklé zvlá tní povodní.
 Dob�vání lo�isek nerostn�ch surovin, d↵lní díla, poddolovaná území a sesuvy jsou popsána v 
kapitole e.7). 
 Zóny havarijního plánování (v dosahu �e eného území se nenacházejí za�ízení jaderná, ⌅i dal í 
vy�adující specifickou ochranu obyvatel) nejsou stanoveny. Zájmová území a prostory, které by byly 
dot⌅eny po�adavky civilní ochrany se v �e eném území nenacházejí.
 Pro vyrozum⌃ní obyvatelstva slou�í místní rozhlas s dostate⌅nou sly itelností v celé obci 
(v⌅etn⌃ osad Ferdinandka a �abárna). V obci není instalována siréna. V�hledov⌃ je zva�ováno její umíst⌃ní 
v rámci objektu obecního ú�adu. Z hlediska ukrytí obyvatelstva v d↵sledku mimo�ádné události mohou b�t 
jako improvizované úkryty (slou�ící ke sní�ení destruk⌅ních, radioaktivních, toxick�ch a infek⌅ních ú⌅ink↵ 
soudob�ch zbraní) vyu�ívány vhodné ⌅ásti stavebních objekt↵.
 Na území obce není skladován materiál civilní ochrany. V objektu Obecního ú�adu a mate�ské 
 koly (v⌅etn⌃ sportovní plochy) jsou prostory vyu�itelné jako sklad prost�edk↵ CO a humanitární pomoci 
(v⌅etn⌃ provizorního ubytování a stravování). P�i evakuaci obyvatelstva v obci je vyu�itelné provizorní 
ubytování v za�ízeních obce. Pro pot�eby plo né evakuace bude obec postupovat v sou⌅innosti s orgány 
civilní ochrany. 
 Dopravní cestou pro vyvezení a uskladn⌃ní nebezpe⌅n�ch látek mimo zastav⌃ná území je 
silnice III. t�ídy. Pro záchranné, likvida⌅ní a obnovovací práce pro odstran⌃ní nebo sní�ení  kodliv�ch 
ú⌅ink↵ kontaminace, vznikl�ch p�i mimo�ádné události jsou vhodné zejména ⌅ásti za�ízení v�roby se 
souvisl�mi zpevn⌃n�mi plochami, resp. s rampami pro údr�bu vozidel. V �e eném území nejsou 
skladovány �ádné nebezpe⌅né látky v rozsahu vy�adujícím p�ijetí opat�ení.
 Na území obce se nachází h�bitov (⌅ást), kter� je v ak ve správ⌃ Obecního ú�adu sousední obce 
Brand�sek. H�bitov má dostate⌅nou kapacitu i pro zaji t⌃ní bezodkladn�ch poh�ebních slu�eb. 
 V obci se nenachází �ádn� velkochov zví�at, pro kter� by bylo nutno stanovovat plochy pro 
shroma�⇧ování a likvidaci uhynul�ch zví�at.

Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou a u�itkovou vodou a elektrickou energií:
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 Pro zaji t⌃ní krizového zásobování pitnou vodou jsou vytipovány podzemní zdroje Lib⌃chov, 
Spomy l a Vra⌥any. Zásobení pitnou vodou bude dopl⌥ováno balenou vodou. Nouzové zásobování 
u�itkovou vodou bude zaji ⌦ováno z�obecních studní, z�domovních studní. 
 P�i vyu�ívání zdroj↵ pro zásobení u�itkovou vodou se bude postupovat podle pokyn↵ územn⌃ 
p�íslu ného hygienika.  
 Nouzové zásobování elektrickou energií bude zaji t⌃no mobilními zdroji v sou⌅innosti s orgány 
civilní ochrany.

l) Základní pojmy

 Plochou 
 je ⌅ást území tvo�ená jedním ⌅i více pozemky nebo jejich ⌅ástí, která je vymezena v územním 
plánu, pop�ípad⌃ v územn⌃ plánovacích podkladech s ohledem na stávající nebo po�adovan� zp↵sob 
jejího vyu�ití a její v�znam.

 Stavba
 Stavbou se rozumí ve kerá stavební díla, která vznikají stavební nebo montá�ní technologií, bez 
z�etele na jejich stavebn⌃ technické provedení, pou�ité stavební v�robky, materiály a konstrukce, na ú⌅el 
vyu�ití a dobu trvání. Do⌅asná stavba je stavba, u které stavební ú�ad p�edem omezí dobu jejího trvání. Za 
stavbu se pova�uje také v�robek plnící funkci stavby.

 Rodinn⌃ d⇧m
 Stavba pro bydlení, ve které více ne� polovina podlahové plochy odpovídá po�adavk↵m na 
trvalé rodinné bydlení a je k tomuto ú⌅elu ur⌅ena

 Bytov⌃ d⇧m
 Stavba pro bydlení, ve které více ne� polovina podlahové plochy odpovídá po�adavk↵m na 
trvalé bydlení a je k tomuto ú⌅elu ur⌅ena

 Zem⇥d⇥lská usedlost (nebo v textu pouze usedlost)
 Zem⌃d⌃lská usedlost (statek), soubor staveb, kter� tvo�í zejména budova s obytnou ⌅ástí, 
stodola, chlévy apod.

 Stavba pro rodinnou rekreaci
 Stavba pro rodinnou rekreaci, její� objemové parametry a vzhled odpovídají po�adavk↵m na 
rodinnou rekreaci a která je k tomuto ú⌅elu ur⌅ena; nap�íklad rekrea⌅ní domek, chata, rekrea⌅ní chalupa, 
zahrádká�ská chata.

 Ve⇤ejnou infrastrukturou 
 jsou pozemky, stavby, za�ízení, a to
1.  dopravní infrastruktura, nap�íklad stavby pozemních komunikací, drah a s nimi souvisejících  

za�ízení;
2.  technická infrastruktura, kterou jsou vedení a stavby a s nimi provozn⌃ související za�ízení 

technického vybavení, nap�íklad vodovody, vodojemy, kanalizace, ⌅istírny odpadních vod, 
stavby ke sni�ování ohro�ení území �ivelními nebo jin�mi pohromami, stavby a za�ízení pro 
nakládání s odpady, trafostanice, energetické vedení, komunika⌅ní vedení ve�ejné komunika⌅ní 
sít⌃ a elektronické komunika⌅ní za�ízení ve�ejné komunika⌅ní sít⌃, produktovody;

3.  ob⌅anské vybavení, kter�m jsou stavby, za�ízení a pozemky slou�ící nap�íklad pro vzd⌃lávání a 
v�chovu, sociální slu�by a pé⌅i o rodiny, zdravotní slu�by, kulturu, ve�ejnou správu, ochranu 
obyvatelstva; 

4.  ve�ejné prostranství,
 z�izované nebo u�ívané ve ve�ejném zájmu,

 Zastav⇥ná plocha pozemku 
 je sou⌅tem v ech zastav⌃n�ch ploch jednotliv�ch staveb. Zastav⌃nou plochou stavby se rozumí 
plocha ohrani⌅ená pravoúhl�mi pr↵m⌃ty vn⌃j ího líce obvodov�ch konstrukcí v ech nadzemních i 
podzemních podla�í do vodorovné roviny. Plochy lod�ií a ark��↵ se zapo⌅ítávají. U objekt↵ poloodkryt�ch 
(bez n⌃kter�ch obvodov�ch st⌃n) je zastav⌃ná plocha vymezena obalov�mi ⌅arami veden�mi vn⌃j ími líci 
svisl�ch konstrukcí do vodorovné roviny. U zast�e en�ch staveb nebo jejich ⌅ástí bez obvodov�ch svisl�ch 
konstrukcí je zastav⌃ná plocha vymezena pravoúhl�m pr↵m⌃tem st�e ní konstrukce do vodorovné roviny.

 Koeficient zastav⇥nosti 
 - maximální procentní podíl zastav⌃né plochy k celkové plo e pozemku.

 Zpevn⇥né plochy
 - plochy bez mo�nosti vsakování (dlá�d⌃né, betonové, asfaltové).

 Po�et nadzemních podla⌥í
 Po⌅ítá se po hlavní �ímsu, nezahrnuje podkroví.

 Podkroví
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 P�ístupn� vnit�ní prostor nad posledním nadzemním podla�ím vymezen� konstrukcí krovu a 
dal ími stavebními konstrukcemi nad stropem, ur⌅en� k ú⌅elovému vyu�ití.

 Neru⌅ící v⌃roba, za⇤ízení
 V�roba, která sv�m provozováním, v�robním a technick�m za�ízením nenaru uje negativními 
ú⌅inky a vlivy provoz a u�ívání staveb a za�ízení ve svém okolí a nezhor uje �ivotní prost�edí souvisejícího 
území nad p�ípustnou míru.
 Pod neru ící v�robou se míní nap�íklad drobná ⇧emeslná v⌥roba, tiskárny, truhlárny, autodílny, 
pekárny, v�roba potravin a nápoj↵ odpovídající v� e uvedené charakteristice apod. Neru ící slu�by a 
provozy  zahrnují nap�íklad komunální slu�by – kade�nické, masérské, ubytovací, sklená�ské, instalatérské, 
topená�ské, plynárenské, reklamní, informa⌅ní, láze⌥ské, realitní, prádelny, projek⌅ní, servisní, údr�ba 
zelen⌃ apod.
 Drobná ⇧emeslná v⌥roba (nebo také tradi⌅ní venkovská �emesla) 
 obory �emeslné povahy, které vyu�ívají p�írodních materiál↵ a nejsou náro⌅né na fyzickou práci; 
které nevy�adují velké po⌅áte⌅ní investice, sv�m charakterem zapadají do venkovsk�ch oblastí, kde mohou 
prost�ednictvím vzniku mal�ch dílni⌅ek podporovat rozvoj cestovního ruchu. Nap�. keramika bez 
hrn⌅í�ského kruhu, tradi⌅ní voska�ství a v�roba sví⌅ek ze v⌅elího vosku, ko íka�ení, zpracování ov⌅í vlny, 
�ezbá�ství, drátkování, pali⌅kování, obuvnictví apod.

 Slu⌥ební byt – byt, kter� slou�í osobám nebo rodinám osob zpravidla dlouhodob⌃ 
zam⌃stnan�ch v dané provozovn⌃. Slu�ební byt je v�dy sou⌅ástí stavby hlavního vyu�ití plochy nebo 
administrativní budovy provozovny. 

 Agroturistika
 je zp↵sob trávení volného ⌅asu, jde o turistiku, v typick�ch venkovsk�ch podmínkách, n⌃kdy i 
spojenou s dobrovolnou, neplacenou prací v zem⌃d⌃lství�na�venkov⌃�(která m↵�e b�t spojena s pokrytím 
⌅ásti náklad↵ na pobyt), nebo napodobováním tradi⌅ních (nebo sou⌅asn�ch) venkovsk�ch prací a zvyk↵. 
Smyslem je poznání �ivota zem⌃d⌃lc↵ a venkova, blízk� kontakt s zví�aty (nap�. jízda na koni), 
zem⌃d⌃lsk�mi plodinami, zlep ení vztahu k p↵d⌃ a venkovskému obyvatelstvu
�
 Drobná p⇥stitelská a chovatelská �innost (v textu “chovatelské a p⇥stitelské zázemí”)
 drobná p⌃stitelská ⌅innost – nepodnikatelské p⌃stování zem⌃d⌃lsk�ch plodin malop⌃stitelsk�m 
zp↵sobem pro ú⌅ely samozásobování (nap�. zásobování vlastní rodiny apod.)
 drobná chovatelská ⌅innost – maloproduk⌅ní chovatelská ⌅innost st�edních a drobn�ch a 
st�edních hospodá�sk�ch zví�at pro ú⌅ely samozásobování, pokud nedochází k obt⌃�ování sousedních 
nemovitostí, a to zejména zápachem, a pokud se tak ned⌃je podnikatelsk�m zp↵sobem.

 Stavba ubytovacího za⇤ízení
 Stavba nebo její ⌅ást, kde je poskytováno ubytování a slu�by s tím spojené (hotel, penzion, 
ubytovna, kemp a skupina chat-bungalov↵, kulturní nebo památkov� objekt vyu�ívan� pro p�echodné 
ubytování apod.); stavbou ubytovacího za�ízení není bytov� a rodinn� d↵m a stavba pro rodinnou 
rekreaci.

 Mobil-homy 
 neboli mobilní domy slou�í p�evá�n⌃ k bydlení ⌅i rodinné rekreaci, umo�⌥ující transport z místa 
na místo. Mobilní domy jsou ze zákona pova�ovány za v�robky, které plní funkci stavby. 

 Ulicov⌃ charakter zástavby
 neboli urbánní charakter zástavby je takov�, kdy domy jsou osazovány v krajních polohách 
parcel a jasn⌃ tak vymezují soukrom� a ve�ejn� prostor. Jedná se o tradi⌅ní zp↵sob venkovské zástavby 
(jak v p↵vodních zem⌃d⌃lsk�ch usedlostech, tak pozd⌃j í domká�ské zástavby).

lm) Údaje o po⇤tu list  územního plánu a po⇤tu v⌦kres 
 Textová ⌅ást návrhu ÚP ve zn⌃ní zm⌃ny ⌅. 1 má 19 (?) ⌅íslovan�ch stran, titulní list a 3 
ne⌅íslované strany (údaje o po�izovateli a projektantovi, záznam o ú⌅innosti a obsah. Grafická ⌅ást 
územního plánu má 3 v�kresy (1. V�kres základního ⌅len⌃ní území, 2. Hlavní v�kres, 3. V�kres ve�ejn⌃ 
prosp⌃ n�ch staveb, opat�ení a asanací).
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