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UZEMNi PLAN CVRCOVICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi
Na tzemi obce Cvrcovice je k datu 7. 2. 2014 vymezeno celkem Sest zastavénych Gzemi.
Vlymezeni zastavéného tzemi je znazornéno ve vykresové casti tizemniho planu: vykres
zakladniho ¢lenéni Gzemi (1) a hlavni vykres (2).

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného tzemi
Regenym Gzemim je spravni izemi obce Cvréovice (&iselny kod: 532185), které tvofi katastralni
Gzemi: Cvréovice (¢iselny kod: 618128). Redené Gzemi se nachazi v okresu Kladno, Stfedoéeském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tuzemi

Uzemni plan Cvréovice si klade za cil vytvofit 4zemni pfedpoklady pro zachovéni specifické
razovitosti, zachovat a ndvrhem podpoifit pfirodni a krajinaiské hodnoty kulturni krajiny. Pro rozvoj
podstatna je pomérné dobra dopravni dostupnost mést (Kladno, Praha).

Cilem uzemniho plénu je stanovit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistit
ochranu nezastavéného zemi a to zejména stavajicich pfirodnich a kulturné-historickych hodnot v krajiné
(SOUVISE]ICICh i s dfivéjsim hornickym vyuzwanlm) Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro
pfiméfeny rozvoj venkovského bydleni zejména ve Cvréovicich, smiSeného - venkovského vyuZiti v mistni
casti Ferdinandka, rozvoj ob¢anské vybavenosti vefejného charakteru, dopravm a technické infrastruktury.

Uzemnim planem jsou dany podmmky pro rekreacni vyuzivani krajmneho ramce, preventivni
ochranu $irSiho Gzemi pied erozi a nepfiznivymi inzenyrsko-geologickymi poméry.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Urbanisticka vychodiska, kulturné-historické hodnoty

Pivodni historické jadro zemédélské vesnice je soustiedéné podél dopravni spojnice Brandysek
- Vrapice nad udolnici Tynického potoka. V devatenactém stoleti se postupné rozvijela hornicka ¢innosti v
oblasti, kterda méla vyrazny dopad na krajinny raz a charakter zastavby. Zapocalo se s pomérné intenzivni
vystavbou kolonii délnickych dom( a drobnéjsi domkafiské vystavby jak ve Cvrcovicich tak v nové
zalozenych osadach Ferdinandka a Cabarna.

Uzemnim plénem je respektovéano zakladni prostorové &lenéni zastavéného uzemi:
Cvréovice:

- ptvodni historické jadro Cvréovic se zemédélskymi usedlostmi, sloZitd morfologie pfedurdila
ulicovy charakter zastavby, ve spodni ¢asti sidla v misté kiiZzeni cest situovana jedna z prvnich
zemédélskych usedlosti, kterd ma dominantni vyznam v ptivodnim osidleni,

- navazujici domkaiska zastavba, hornicka kolonie,

- novodoba zéastavba rodinnych dom v zahradach.

Ferdinandka:
- hornickéd osada pfi nékdejsim kamenouhelném dole Ferdinand. V osadé se dochovala ¢ast
budov dolu (pfestavény spravni objekt a cech).

Cabdrna:
- délnicka kolonie, jednofada ulicova zastavba z¢asti dvoupodlaznich délnickych domd.

Zésady pro tizemné rozvojovou a stavebni ¢innost:

- zachovani tradi¢nich hmot a forem zastavby v historickém jadru Cvrcovic,

- pro vyrobni aktivity prioritné vyuzit existujici hospodaiské objekty v ptivodnim historickém
jadru Cvrcovic - tim zéroveii najit odpovidajici vyuZiti pro tyto objekty (stodoly, staje ap.),

- zachovani charakteru zastavby hornickych osad (ptivodni domkaiské zéstavby),

- vylouéeni stavebnich zasah do pozménéné krajinné oblasti, dnes vsak jiz s pfevazujicimi
pfirodnimi hodnotami.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty (popis v ¢asti oddivodnéni):
- vymezené archeologické zony I. a II. stupné stupné,
- nemovitd kulturni pamatka - kaple se zvonickou.
- kromé kulturnich pamatek je v sidle zachovana fada zajimavych zdénych staveb &i drobnych
pamatnych objektl (odkaz je soucasti koordina¢niho vykresu):
aredl pomniku padlym s vefejnou zeleni v centrélni ¢asti Cvrcovic,
- véZovy vodojem - mistni - technickad dominanta Cvrovic,
- Bozi muka pfi kiZovatce cest ve sméru na Vrapice a Ferdinandku,
- osada Cabarna jako misto vyznamné udalosti,
- vefejné pohfiebisté v izolované poloze severné od Cvréovic (spole¢né s obci
Brandysek).
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Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

UP Cvréovice vytvaii podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v izemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvkd je 4zemnim planem zapojena
do systému USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

Navrhem UP je respektovéano zakladni krajinné &lenéni feseného uzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici svahy mélkého tdolniho zafezu Tyneckého potoka
s maloplosnymi lesnimi fragmenty, s minimem vodnich ploch ¢i tokd. Niva Tynického potoka
spole¢né s porosty piilehlych strani je nejhodnotnéjsi ¢asti izemi. V krajiné jsou patrné zietelné
zasahy vzniklé v dusledku tézby surovin (odvaly, haldy, terénni zafezy), které mély silny vliv na
sidelni strukturu — vznik hornickych osad;

- krajinny prostor zahrnujici odlesnénou intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinu; mirné
zvinénou plosinu uklonénou k severozapadu i severovychodu s ojedinélymi doprovodnymi
liniovymi porosty;

- kulturné historicky potencial krajiny
Cvrcovice - obec historicky dolozena jiz na poc. 14. stoleti. Zachovany jsou zahrady v lemu
puvodni zéstavby.

Ferdinandka - hornicka osada pfi nékdejsim kamenouhelném dole Ferdinand. Pfi cesté na
Cabarnu se nalézaji zabezpeéend a oplocena usti zlikvidovanych jam Ferdinand | (vodni) a
Ferdinand Il (téZni) — soucast naucné stezky.

Cabdrna - délnicka kolonie. V kontaktni poloze osady (mimo feSené uzemi) Centrum
ekologické vychovy navazu1|c1 na Zachrannou stanici pro zranéné Zivocichy AVES a Vodni park
Cabéarna s nauénym a poznavacim okruhem.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - lesy, vodni plochy a udolni nivy

- vyznamny krajinny prvek registrovany:
"Travniky, kfoviny a byvalé sady v okoli osady Cabarna a halda Ferdinad" - zatazeny do
seznamu VKP registrovanych v tizemnim obvodu Magistratu mésta Kladna pod ¢. 23.
Lokalita zahrnuje pfirodni biotopy na prudsim svahu v okoli osady Cabarna - mozaiku kfovin a
travnika, zarostly odval haldy Ferdinand, byvaly zardstajici sad a zarGstajici travniky. Stanovisté
zvlasté chranénych a ohrozenych druh rostlin a Zivocich;

- pfirodni biotopy, které se v izemi vyskytuii:
- mozaika Sirokolistych suchych travnikd (T3.4D), mezofilnich ovsikovych luk (T1.1) porosty
kiovin, skupiny vy$sich dfevin a zardstajici pastviny roz¢lenéné soustavou mezi (K3) na svazich
Na Okrouhliku nad nivou Tyneckého potoka
- vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny (K3) ojedinéle podél cest a byvalé vlecky
- rakosiny eutrofnich stojatych vod (M1.1) pod Cabarnou v nivé Tyneckého potoka

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné padeé;

- stara dulni dila v krajiné s naletovou zeleni, Bozi muka pfi kfiZzovatce cest ve sméru na Vrapice a
Ferdinandku (nemajici zakonny statut kulturni pamatky).

) Urbanisticka koncepce

Zastavéné tzemi plni piedevsim obytnou funkci (véetné drobného podnikani a hospodaient),
mensi vyznam ma vyroba a ob&anské vybavenost (Cvréovice). Z hlediska funkéniho vyufziti pfevazuje a
nadale bude pfevaZovat vyuZiti smiSené obytné s pfevazujicim venkovskym charakterem zastavby v
pivodnim jadru sidla a navazujici plochy bydleni v rodlnnych domech.

Uzemni plan zachovéva stavajici vyrobm zafizeni. | nadéle bude prevladat vyjizdka za praci.
Nové plochy vyroby a skladovani nejsou navrzeny. Vzhledem k dulezZitosti zafizeni vyroby a vyrobnich
sluzeb pro stabilizaci sidelnich ttvari mohou byt vybrana zafizeni umistovana i ve stavajicich ci
navrzenych plochach, aviak pouze v souladu s regulativy vyuziti ploch. Ve shodé s navrienymi regulativy
bude mozno v obci umistovat nerusici zafizeni napf. drobné vyroby, sluzeb, femesel a agroturistiky tak,
aby se mj. mohl obnovit Gicel v soucasnosti nevyuzivanych objektl v zemédélskych usedlostech.

Névrh Gdzemniho rozvoje

Cvréovice:

Navrh tzemniho rozvoje cti koncepci danou plvodni izemné planovaci dokumentaci a souvisi
s poZadavky vymezovat nové plochy pro bydlenl v rodlnnych domech a obcanskou vybavenost vefejného
charakteru. Uzemni rozvoj mimo zastavéne Gzemi je sméfovan do okrajovych poloh navazujicich na
stavajici zastavéné Gzemi ve vychodni, jizni a zapadni okrajové ¢asti sidla tak, aby se zachoval jeho
kompaktni charakter. Pro nejvétsi potencialni rozvojovou plochu je déna podml'nka provéfeni Uzemni
studii.

Osady, samoty:

Na osadé Ferdinandka je ve smyslu zadani navrzen rozvoj pro smiSené-venkovské vyuziti na
jejim zapadnim okraji tak, aby se prostorové uzaviel drobny navesni prostor. Dalsi drobné lokality,
navazujici na piestavény spravni objekt dolu nebo na stavajici novodobou vystavbu, souviseji s rozvojem
bydleni, podnikani a aktivni rekreace/sportu

Osada Cabarna nebude uzemné (v ramci k.a. Cvréovice) rozvijena. Totéz se tyka i samot.
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c.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuiziti
Cilem koncepce uspofadani sidla je koordinace zajmi a vztah( v zastavéném Gzemi z hlediska
moznosti jeho vyuziti, zajm@ ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za

timto Gcelem Gzemni plén stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném tizemi, zastavitelnych
plochéach a pro liniové stavby v krajiné.

Plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevd a prostorového obrazu sidla na:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy uréené pro smisené vyufziti vesnického charakteru, pro bydleni s vy3sim podilem
hospodarské slozky (zemédélska a femeslna vyroba). Funkce bydleni je obvykle smiSena s
jinymi funkcemi.

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy bydleni, ve kterych pievazuji rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zézemim pro
samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

Plochy bydleni ve kterych pievazuji bytové domy s odpovidajicim zdzemim.

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy uréené pro obcanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v tizemi je v zdjmu statni spravy a
samospravy.

Plochy obcanského vybaveni - sport (OS)

Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani pohiebist a souvisejicich cirkevnich
staveb.

Plochy vyroby a skladovéni - lehky pramysl (VL)

Plochy uréené pro vyrobu (areély lehkého priimyslu) a skladovéni véetné komer¢ni a
administrativni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

Plochy vyroby a skladovéni - vyroba energie (VE)

Plochy sloutzici vyhradné pro zajisténi fotovoltaické vyroby elektrické energie.

Plochy zelené - zeler nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) zahrnuji plochy vyhrazené
zelené s odGivodnénym omezenim zastavitelnosti.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV)

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pfevainé parkové upravenych pozemk verejné
zelené.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

zahrnuji pozemky jednotlivych druhi vefejného prostranstvi.

Plochy technické infrastruktury - inZenyrskeé sité (TI)

Zahrnuji zejména pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

zahrnuji zejména pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a i¢elové komunikace (DS.1)

zahrnuji zejména pozemky mistnich komunikaci a G¢elovych komunikaci v krajiné.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (D7)

zahrnuji zejména pozemky drahy.

Pro vymezené plochy jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti

(podminky plosného a prostorového usporadani - viz. kap. f).

Cvréovice:

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrhem UP Cvréovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Hlavni vyuZziti: Plocha na severnim okraji Cvréovic

uréena pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

Oznaceni plochy: 72

Funkéni vyuziti: plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Hlavni vyuZiti: Plocha na severozapadnim okraji Cvréovic

uréena pro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami. Pro vystavbu v zapadni
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¢asti plochy uzemné zajistit otaceni
zasahovych vozidel.

Z3

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
pfevainé

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha na zépadnim okraji CvrCovic urena

pro bydleni v rodinnych domech s navazujicimi
privatnimi zahradami, vefejné prostranstvi -
komunikace, zelen.

Plochu provéfit izemni studii. V rdmci studie
navrhnout jak bude postupné lokalita
zastavovana (etapizaci zastavby) a navrhnout
koncep¢ni feseni likvidace splaskovych
odpadnich vod.

Z4

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
pfevainé

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha na jiznim okraji Cvréovic uréena

pro bydleni v rodinnych domech s navazujicimi
privatnimi zahradami.

Z5

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV); plochy vefejnych prostranstvi (PV).
Plocha na vychodnim okraji Cvréovic ur¢ena

pro bydleni v rodinnych domech s navazujicimi
privatnimi zahradami, vefejné prostranstvi -
komunikace s pasem liniové zelené po

okraji, dopravné propojitelna s plochou Z6 a
plochou piestavby P3.

Z6

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Ferdinandka:
Oznaceni plochy:

plochy obéanského vybaveni - vefejna
infrastruktura (OV); plochy vefejnych prostranstvi
(PV).

Plocha pro vystavbu zafizeni ob¢anské
vybavenosti vefejného charakteru na obecnim
pozemku ve stiedni ¢asti Cvréovic, dopravné
propojitelna s plochou Z5.

Zamér je realny za podminky podrobného
geologického prizkumu stavenisté, ktery stanovi
konkrétni technické feseni pro zaloZeni staveb a
vylou¢i rizika moZnosti samovzniceni odvalového
materialu.
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Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV); plochy vefejnych prostranstvi (PV).

Plocha na severnim okraji Ferdinandky

uréena pro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami a pfistupovou komunikaci.
Zameér je realny za podminky podrobného
geologického prizkumu, ktery stanovi

konkrétni technické feSeni pro zaloZeni staveb.
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

plocha uréené pievainé pro smisené - venkovské
vyuziti (bydleni, sluzby) v centralni ¢asti
Ferdinandky.

Z9

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS);
Plocha pro vystavbu sportovniho zafizeni v
okrajové casti Ferdinandky
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Oznaceni plochy: 710
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti: plocha ur¢ena prevazné pro smisené - venkovské

vyufziti (bydleni, sluzby) navazujici na prestavény
spravni objekt (plocha zatizena dfivéjsi
skladkovou ¢innosti).

Podminkou je vypracovani Studie proveditelnosti
a navrh konceptu feSeni na zékladé inzenyrsko-
geologického a hydrogeologického prazkumu
skladkového télesa. Nutné je zejména
vyhodnoceni rizika s ohledem na geologické
podlozi skladky, vyhodnoceni rizika vyplyvajici z
neznalosti odpadl ulozenych na skladce, rizika
plynouci z manipulace s témito odpady a rizika
nestability izemi. Koordinovat s krajinaiskou
Upravou N5.

Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Cvréovice (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyutziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Navrh koridoru technické infrastruktury

Uzemnim pléanem je vyjma zastavitelnych ploch déle vymezen koridor k umisténi technické
infrastruktury - koridor pro umisténi nadzemniho el. vedeni 400 kV véetné souvisejicich staveb. \\izhledem
k tomu, ze koridor prochazi mezi dil¢imi zastavénymi tzemimi je upravena jeho Sitka na 100 m. Po
umisténi staveb postupem podle SZ Ize ¢asti koridoru nepoutzité pro tyto Gcely vyuzit zplisobem
stanovenym v tzemnim planu kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

c.3) Vymezeni ploch piestavby
Navrhem UP Cvrcovice jsou vymezeny plochy prestavby.

Cvrcovice:

Oznaceni plochy: P1

Funkéni vyuziti: plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Hlavni vyuZiti: Plocha ve stiedni ¢asti Cvrcovic urend
pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

Oznaceni plochy: P2

Funkéni vyuziti: plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Hlavni vyuZiti: Plocha ve stiedni ¢asti Cvréovic uréena
pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

Oznaceni plochy: P3

Funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti: plocha pro pfistupovou komunikaci k lokalité Z5

Oznaceni plochy: P4

Funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti: plocha pro pfistupovou komunikaci k lokalité 73

Plochy pestavbové jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Cvréovice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
piipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f.1) Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

- V sidle je nutno chrénit zelefi na vymezenych Plochéch verejnych prostranstvich (zejména
dominantni alej pii patefni komunikaci v historické ¢asti Cvrcovic), pobliz kulturné-historickych
objektd a objektti ob¢anské vybavenosti).
Pfi obnové a nové vysadbé na plochach vefejného prostranstvi nutno volit zeler odpovidajici
pfirozenému charakteru vegetace v daném tGzemi.

- Uzemni plan vymezuje Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV).
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Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pfevainé parkové upravenych pozemku vefejné
zelené.

Pfi obnové a nové vysadbé nutno volit zeler odpovidajici pfirozenému charakteru vegetace v
daném Gzemi.

- Uzemni plan vymezuje Plochy sidelni zelen& - soukroma a vyhrazena zelef (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemki zemédélského padniho fondu nachézejicich se v
zastavéném Uzemi.
Jde o pozemky, které jsou vyznamné dotceny limity vyuziti Gzemi, a proto je na nich nutné
omezit moznost umistovani staveb a dalsich zafizeni.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Zeleznié¢ni doprava

- Katastrem obce Cvréovice prochazi na kratkém tseku (severovychodni cip izemi) jednokolejng,
neelektrifikovana, Zelezni¢ni trat ¢. 093 Kladno - Kralupy nad Vltavou. Téleso traté a dalsi
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu je tfeba povaZovat za dlouhodobé stabilizované, pfipadné
rekonstruké¢ni prace nepfedstavuji nové tzemni naroky.

Letecka doprava

- Uzemni plan nevymezuje zéadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

- Ve vlastnim feSeném UGzemi se uplatriuji zajmy letecké dopravy (ochranné pasma) z
mezinarodniho letisté Vaclava Havla. Tato ochranna pasma jsou respektovana.

Vodni doprava
- Uzemni plan nevymezuje zédnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

Silnicni doprava
Uzemni plan respektuje a povaZuje za stabilizované stéavajici vedeni silnic lll. tfidy prochazejicich
spravnim izemim obce:

- silnice 111/10140 (Vrapice - Cvréovice - Brandysek) vstupuje do spravniho izemi obce v prostoru
pobliz byvalého dolu Ludmila, prochazi zastavénym tizemim obce a déle je vedena
severovychodnim smérem do zastavéné Casti sousedni obce Brandysek.

pozn. Dopravni obsluhu osady Cabéarna zajistuje silnice 111/2388 (smér Hnidousy, Brandysek), ktera
nezasahuje katastralni tizemi obce Cvréovice.

Silni¢ni trasu, i pfes misty skromné trasové parametry, je tfeba povazovat izemné za
dlouhodobé stabilizovanou (v rdmci bézné silni¢ni Gdriby budou provadény pouze mistni opravy, bude
zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kiizovatkach a Sifkové usporadani prijezdniho prafezu
bude postupné upravovéano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie S7,5/50).

Navazujici sit mistnich a ucelovych komunikaci

Prdjezdni useky silnic Il tiidy jsou tedy patefnimi trasami celého feSeného tizemi, na které jsou
pfipojeny mistni a i¢elové komunikace zpfistupriujici ¢asti obce az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodafované pozemky a plochy. Komunikacni systém je mozno povazovat za stabilizovany.

Navrh tzemniho planu v souladu se zadénim zaklada ve spravnim Gzemi nové rozvojové
pociny. Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci

Navrhem UP Cvrcovice jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (komunikace) a to v rdmci
zastavitelné plochy 75, plochy Z6 a pfestavbovych ploch P3 a P4 (vstupy do lokalit se skupinovou
zastavbou Z3 a Z5).

U dalSich rozsahlejsich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani izemni studie, ktera
v ramci SirSich urbanistickych a komunika¢nich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikaéni uspofadani
pfisludné rozvojové lokality. Jedna se o rozvojovou lokalitu Z3.

Doprava v klidu

- Uzemni plan pIné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévniki obce.

- Pro pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektil pro bydleni, vybavenosti ¢i
jinych objektt se bude postupovat ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpist a norem (viz. ¢ast
odtvodnéni).

Dopravni vybavenost
- Uzemni plan vytvéii podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho uzemi prostiedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.
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- Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.
pozn.: Cestni sit, cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy - viz. kapitola e.3).
d.2) Technicka infrastruktura

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Odvedeni srazkovych vod zde celkové necini po vétsinu roku pfi primérnych hydrologickych
podminkéch vétsi potize vzhledem k pfevazujicim pfiznivym sklonovym pomériim.

Stavajici systém odvadéni destovych vod bude zachovan. Nova zastavba bude navrzena tak, aby
nebyly zhorseny odtokové poméry v Gizemi. Srazkové odpadni vody budou v zastavénych tizemich
zvladany nésledovné: u jednotlivych nemovitosti (u novych bezprostiedné, u starych postupné) s pouzitim
vsaku nebo akumulac¢nich prvkd (s naslednym vyuzivanim napi. pro zavlaZzovani zelené).

Nevséknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu
Caste¢né odvadény vefejnou kanalizaci a ¢aste¢né systémem rigold, struh a propustk.

Protierozni a protipovodiiova opatieni jsou uvedena v kapitole e.4) a e.5).

Splaskové odpadni vody

(Cvrcovice)

V obci Cvréovice bude zachovana stavajici koncepce exnstuuq oddilna kanaliza¢ni sit navazujici
na kanalizaci a COV v sousedni obci Brandysek. Na tuto sit se napoji i potencialni rozvojové lokality.
Vzhledem k pfedpokladanému navy3eni pottu obyvatelstva v obci Brandysek bude nezbytné zvySeni
kapacity této centralni COV. Do doby navy3eni kapacity COV je pro nejvétsi lokalitu skupinové zastavby 73
pfipustné alternativni feseni (napt. domovni COV) v pfipadech, Ze se prokaze nemoznost napojeni.

(Ferdinandka)

V osadé Ferdinandka bude i nadale zachovan systém Zump a stavajicich septik.U viech dosud
nevybavenych objekt( musi byt zfizeny bezodtoké jimky popt. malé ¢istirny odpadnich vod.

(Cabarna)

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod ze zajmové lokality je navriena gravitaéni
kanalizace v kombinaci s tlakovym fadem. Navrzena kanalizace se napoji na stavajici Sachtu splaskové
kanalizace na p.¢. 809/7 v k. u. Brandysek.

(samoty)
Na samotach bude i nadale zachovan stévajici systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto
zrekonstruovény na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami).

Zasobovani pitnou a pozarni vodou

Zasobovéni pitnou vodou: )

Obec Cvrcovice (vCetné osad Ferdinandka a Cabarna) je zasobena pitnou vodou z vefejného
vodovodu. Vodovod v obci je soudasti skupinového vodovodu KSKM (Mélnik-Kralupy-Slany-Kladno).

Vézovy vodojem Cvrovice na oploceném pozemku je izemnim planem zafazen do
vymezenych ploch technické infrastruktury - inzenyrské sité.

Stavajici koncepce bude zachovana, vodovodni sit bude rozsifena do navrhovych lokalit rozvoje
pro vystavbu.

Zajisténi potieby pozérni vody:
Vzhledem k absenci jinych zdrojd pozarni vody plni vefejny vodovod i tuto funkci.

Elektrifikace

- Po severovychodnim okraji obce je vedena venkovni trasa vedeni VVN 110kV / V 343, V 344,
Trasa je uzemnim planem respektovéna.

- Dle pozadavk( Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje je v trase jizné od Cvréovic
navrzen koridor pro umisténi nadzemniho el. vedeni VVN 400 kV (vymezena vefejné prospésna
stavba VT 1). Vzhledem k tomu, Ze koridor prochazi mezi dil¢cimi zastavénymi Gzemimi je
upravena jeho $itka na 100 m.

- Uzemni plén vymezil plochu vyroby a skladovani - vyroba energie pro stavajici vyrobnu
elektiiny, kterou je energetické zafizeni ur¢ené pro pfeménu energie ze zdroja slunec¢niho
zafeni na elektfinu (fotovoltaicka elektrarna). Je respektovano ochranné pasmo této vyrobny.

Pozadavky na zvySeni el. pfikond, popf. nové el. odbéry budou feSeny postupné podle
vznikajiciho pozadavku a finanénich moznosti Gpravou stévajicich distribu¢nich siti (posilenim stéavajicich
trafostanic).

Navrhem je respektovano nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné pielozky s
ohledem na nové stavebni pociny v sidle jsou mozné.

Zfizovéni dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech
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prochézejicich sidlem v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou
piipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani zemnim plynem

V devadesatych letech probéhla plosna plynofikace obce Cvr¢ovice. Rozvodna stl plynovodni sit
navazuje na stl plynovodni sit sousedni obce Brandysek.

Koncepce zlistane zachovana. Lze konstatovat, Ze je technicky moiné pfipojeni uvaZovanych
rozvojovych lokalit na stavajici ¢ast stl plynovodni sité ve Cvréovicich. V pfipadé osad Cabérna a
Ferdinandka - zde nejsou pfedpoklady pro plosnou plynofikaci z ekonomického hlediska.

Telekomunikace

Navrhem UP jsou respektovana stavajici podzemni telekomunikaé¢ni vedeni mistni
telekomunika¢ni i dalkové sité (dalkové telekomunikac¢ni kabely). V3echna stavajici nadzemni
telekomunikaéni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou. Nové objekty budou
podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.

Radiokomunikace
Vychodné od Cvrovic prochazi pfes feSené uzemi v severojiznim sméru hlavni radioreléovy
paprsek (dle ZUR Stfedoceského kraje).

d.3) Ob¢&anské vybaveni

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnujici stavajici funk¢ni zafizeni
ob¢anského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti odiivodnéni):

- Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),

- Plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS),

- Plochy obé¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

Uzemni plan navrhuje plochu pro vefejnou obéanskou vybavenost (napf. kulturn&-vzdélavaci
ucely, socialni sluzby apod.) v ramci lokality Z6 (obecni pozemek) v centrélni ¢asti Cvréovic.

Uzemni plan navrhuje plochu ob&anského vybaveni - sportu v ramci lokality Z9 na Ferdinandce.

Vzhledem k dleZitosti zafizeni obc¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni izemi v zastavéném Gzemi a v plochach
rozvoje.

d.4) Vefejna prostranstvi

- Navrhem uzemniho planu jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuijici
pfevainé komunikacni systém s centralnimi prostranstvimi.

- Névrhem UP Cvréovice jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (komunikace) a to v rdmci
zastavitelné plochy 75, plochy Z6 a piestavbovych ploch P3 a P4 (vstupy do lokalit se
skupinovou zastavbou Z3 a Z5).

- Vefejny prostor u lokalit skupinové vystavby je tfeba rozvijet s diirazem na jeho pobytovou
funkci, v Zddném piipadé se nesmi omezit pouze jako nutné dopravni koridory.

- Dalsi vefejné pfistupné pozemky (komunikace, vefejna zeler) budou provéfeny
podrobnéjsi izemni studii podminénou Gizemnim planem - tyka se lokality Z3.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Obce Cvréovice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpad, véetné systému nakladéni se stavebnim odpadem,
v souladu se zék. ¢. 185/2001 Sb, v platném znéni (popis systému v ¢asti oddvodnénti).

Systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuiziti
Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace z&jmu a vztahd v nezastavéném Gzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a potencial@ vyuziti
uzemnich oblasti. Za timto G¢elem Gzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti i
v nezastavéném uzemi.
Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevi a utvareni
krajiny na:
- (NZ) plochy zemédélské
s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich forem
obhospodarovani. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pddniho
fondu, v¢etné polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich tprav; pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;
- (NL) plochy lesni - zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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- (NP) plochy pfirodni - s nejvétsim pfirodnim potencialem a potiebou ochrany pfirodnich prvka

k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, popf. plochy prvka systému
ekologické stability apod.; vyjime¢né pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- (NS.x) plochy smiSené nezastavéného tzemi - zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemédélského ptdniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokl bez rozliseni pievazujiciho zplsobu vyufziti. Do plochy smiSené nezastavéného
Gzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné formy vyuziti jsou vyznaceny pfislusnym indexem,
jsou dany regulativy a musi byt vidy v vzdjemném souladu. Index pfipustnych funkci: p -
pfirodni, v - vodohospodaiska, z - zemédélsks, | - lesni, o - ochranna/izolac¢ni/protierozni, r -
rekreaéni, kh — kulturné historicka.

Pro vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti (regulativy vyuziti - viz. kap. f), které jsou prostiedkem pro
usmérnéni budouciho utvafeni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny je tieba zvySovat, a to
pii realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, véetné interak¢nich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a
druhova skladba zelené musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spolecenstev. Pfevazina ¢ast feSeného
uzemi patfi do mapovaci jednotky 7 — ¢ernySova dubohabfina; okrajova ¢ast izemi, tj. lesni pozemky
smérem k Hnidoustim nélezi do mapovaci jednotky 33 — mochnova doubrava.

V nezastavéném Gzemi jsou navrZeny krajinaiské upravy:

N1 extenzivni vyuziti zemédélské pldy s ochrannou funkci — navrzen pas zelené na orné ptdé
mezi rozvojovou lokalitou Z3 a plochami pfirodniho charakteru; doporuceno zaloZeni TTP, popf.
ovocného sadu s travnatym podrostem.

N2 zaloZeni pasu zelené s pfirodni a ochrannou funkci; navrzeno je vytvoieni izola¢niho pasu
zelené po obvodu zastavéného a zastavitelného GUzemi (Z4). Zalozena bude souvisla,
viceetazova vysadba listnatych strom( a kefll; dominantni postaveni bude mit zeleii stiedni
kategorie, doplnéna vysokou zeleni (rychlerostouci a kosterni).

N3 obnova historické cesty v lokalité Pod Stranici ve sméru Cvrovice — Zel.st. Brandysek; parc.c.
145/9, k.u. Cvréovice. Soucasti budou vegetacni Gpravy - vysadba stromofadi pdvodnich druht
(dub, habr, javor, lipa; popt. staré odridy ovocnych stromt). Obnovena cesta bude vyuZita jako
mistni cyklotrasa, kterou je mozno propojit i s nau¢nou stezkou hornickou. Cesta s
doprovodnou zeleni bude plnit dalsi funkce v krajiné — ptidoochranou, ekologickou, zajisti lepsi
pfistupnost krajiny.

N4 vegetacni upravy podél polnich cest parc.c. 530/1, 530/2, 534/2 a 551/3 ¢ast, k.G. Cvréovice —
navrzena vysadba stromofadi pvodnich druhi (dub, habr, javor, lipa; popf. staré odriidy
ovocnych strom — jabloné, hrusné, ofesaky). Stromofadi bude plnit dalsi funkce v krajinég,
zejména pldoochranou, protierozni (vétrolam).

N5 pfirodné rekreacni plocha (napf. viceti¢elové travnaté hiisté) zakladana v souvislosti s realizaci
rozvojové lokality Z10/SV pii okraji osady Ferdinandka. Problémem je umisténi ploch v prostoru
skladky neznamého plivodu. Podminkou je vypracovani Studie proveditelnosti a navrh
konceptu feSeni na zékladé inzenyrsko-geologického a hydrogeologického priizkumu
skladkového télesa. Nutné je zejména vyhodnoceni rizika s ohledem na geologické podlozZi
skladky, vyhodnoceni rizika vyplyvajici z neznalosti odpadl ulozenych na skladce, rizika
plynouci z manipulace s témito odpady a rizika nestability izemi.

Sanace skladky odpadu bude realizovana za ti¢elem ziskani nového tizemi pro rozvojovou
plochu Z10/SV a pro nezastavitelnou plochu s pfirodni a rekreacni funkci.

Plochy opateni a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresu 2 navrhu UP (Hlavni
vykres).

e.2) Uzemni systém ekologické stability

UP Cvréovice zévazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) a to na
lokalni Grovni - biocentra, biokoridory a interakcni prvky. Nadmistni systém USES, tzn. nadregionalni a
regionalni do feSeného Uzemi nezasahuje.

Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjsich segmentd krajiny, ucelné
rozmisténych na zékladé funk¢nich a prostorovych kritérii. USES v feSeném tzemi se sklada z prvkd
funkénich. Krajinotvorné prvky nedosahuji parametri biocenter a biokoridor(, vyznamné se vSak podileji
na zvySeni ekologické stability v krajiné.

Vymezené prvky USES:
Biocentra:

- LBC 17 "U velké skaly" - lokalni biocentrum vymezené, funk¢ni, rozloha 7,3 ha. Stupen stability
3-5 (smisené porosty s piimési dievin pfirozené skladby 30%, stanovisté neptvodnich dfevin).
Prekryv s registrovanym VKP " Travniky, kfoviny a byvalé sady v okoli osady Cabarna a halda
Ferdinand". Stanovisté zvlasté chranénych a ohrozenych druhi rostlin a Zivocich.
Navrh opatieni: zachovani lokality v sou¢asné podobé s podporou takovych zasahd, které
podpoii ekologicko - stabiliza¢ni funkci izemi jako krajinotvorného prvku a biotopu zvlasté
chranénych zivocicha a rostlin.
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Biokoridory:

- LBK 01 - lokalni biokoridor vymezeny, funkéni; délka v feSeném tizemi 129 m, Sitka 20 m.
Biokoridor propojuje lokalni systém na Gzemi Kladna (k.u. Hnidousy) s prvky USES v k.u.
Cvréovice. Lesni porost pfirozené druhové skladby v lokalit& Svermovské strang, lesni typ 2A3 -
javorobukova doubrava lipnicova na pfikrych slunnych svazich.

Navrh opatieni: v pfipadé obnovy porostu poutzit dieviny dle lesniho typu.

- LBK XX - lokalni biokoridor vymezeny, funkéni; délka v feSeném uzemi 525 m, Sitka 20-30 m.
Biokoridor je vymezen mezi LBC 17 a hranici k.t. Cvr¢ovice, mimo fe3ené tizemi propojuje
regionalni biokoridor 1134 "Vinaficka hora — Tfebusice". Koridor je veden po hrané haldy
zarostlé biizou, kefovymi porosty a zpustlymi sady. Piekryv s registrovanym VKP.

Navrh opatieni: ponechat sukcesi; cilovy stav — les pionyrskych dievin na haldé, lada.

- LBK XXI - lokéIni biokoridor vymezeny, funkéni; délka v feSeném Gzemi 486 m, Sitka 20-40 m.
Biokoridor je vymezen mezi LBC 17 a LBC 18 (mimo feSené Gizemi). Trasa vede okrajem lesa s
pfevahou borovice, s piimési smrku, modfinu a dubu; misty lemova travinobylinna
spolecenstva. Lesni typy 2A3 — javorobukova doubrava lipnicova na pfikrych slunnych svazich,
213 — uléhava kysela bukova doubrava konvalinkovd, 256 — svézi bukova doubrava na chudsich
pudach plosin.

Navrh opatieni: v pfipadé obnovy porostu poutzit dieviny dle lesniho typu.

- LBK XXIII - lokaIni biokoridor vymezeny, funkéni; délka v feSeném uzemi 704 m, Sitka 20-40 m.
Biokoridor je vymezen mezi LBC 19 a LBC 20 (obé za hranici feSeného Gizemi). Trasa vede
cestnim Uvozem a naspem byvalé vlecky zartstajicim kefi a stromy a starym odvalem zarostlym
bfizou, akatem a kefi.

Névrh opatieni: ponechat sukcesi, v ¢asti navrzena biologicka rekultivace skladky; cilovy stav -
lada.

Krajinotvorné prvky

- stavajici: porosty kiovin, skupiny vyssich drevin a zarlstajici pastviny roz¢lenéné soustavou mezi
na svazich Na Okrouhliku nad nivou Tyneckého potoka; liniové porosty doprovodné zelené
podél byvalé vle¢ky a podél polnich cest,

- navrzené: stromofadi podél polnich cest (N3, N4).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy lesni, zemédélské a krajinaisky vyznamné jsou pfistupné historicky vzniklou siti
ucelovych komunikaci. Tato sit umozZnujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana.
Rozvoj cestni sité je umozZnén v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném
tzemi.

Navrzena je obnova historické cesty (N3) v lokalité Pod Stranici ve sméru Cvrcovice — zel.st.
Brandysek; parc.¢. 145/9, k.u. Cvréovice. Soucasti budou vegetacni Gpravy - vysadba stromofadi
pavodnich druht (dub, habr, javor, lipa; popti. staré odriidy ovocnych strom(). Obnovena cesta bude
vyuzita jako mistni cyklotrasa, kterou je mozno propajit i s Nau¢nou stezkou hornickou. Cesta bude plnit
dalsi funkce v krajiné — ptidoochranou, ekologickou, zajisti lepsi prostupnost krajiny.

Cyklostezky, cyklotrasy a pe5| trasy

Do jizni &asti feSeného uzemi zasahuije cyklookruh 0017 (Svermov — Cvr¢ovice / Cabérna -
Vraplce) na ni pod Okrouhllkem navazu;e mistni cyhostezka mezi Cabarnou a Brandyskem Vcelku mirné
silni¢ni dopravy pfedstavuji vcelku dobré podmlnky pro vétsi rozvoj cyklotunstlcke dopravy.

Uzemim neprochaZI 7a4dna znacena pési turisticka trasa KCT. K p&sim vychazkam je mozno
vyuZivat stavajici i nové navrZenou sit polnich cest.

Resenym uzemim prochazi hornické nau¢na stezka "Po lesnich cestach do historie dolovéni
uhli na Kladensku". Nau¢né stezka seznamuije s historii tézby uhli v kladenské uhelné panvi, konkrétné
ve vraplcke oblasti rozkladajla se mezi obcemi Kladno-Vraplce a Brandysek a méstem Kladno. Re$enym
Uzemi prochézi ve sméru od byvalého dolu Ludmila po naspu byvalé vlecky po okraji Cvréovic k osadé
Ferdinandka, kon¢i u Vodniho parku Cabérna.

V soucasné dobé je navrieno doplnéni mistni cyklotrasy v kombinaci se stavajici nau¢nou
stezkou, kterou bude stavajla cyklookruh 0017 propojen z osady Ferdinandka pfes osadu Cabarna
(reglstrovany vyznamny krajinny prvek, stanice AVES, Centrum ekologlcke vychovy) a dale mimo fesené
Uzemi do &vrti Kladno Svermov - Hnidousy, kde se v lokalité Na Koreji pfipoji opét k cyklookruhu 0017.
Na Ferdinandce bude odboc¢ka pies Cvréovice a dale po obnovené historické cesté smérem k Zst.
Brandysek (krajinaiské opatfeni N3). Zvazovana mistni cyklotrasa kombinovana s nau¢nou stezkou je
vedena pievainé po stavajicich ucelovych komunikacich a v obci po mistnich komunikacich.

e.4) Protierozni ochrana

V Gzemi se silné projevuje vétrna eroze. Vétrnou erozi je ohroZzena zejména nahorni plosina v
okoli Ferdinandky. Vodni erozi jsou ohroZeny svaZité pozemky v severni ¢asti katastru. V této ¢asti je
nezbytné na plochach ZPF protierozni - ptidoochranna opatfeni (meze, prilehy apod.)

Funkei protierozni ochrany tvofi dale prvky USES (zejména krajinotvorné prvky) a polni cestni
sit s doprovodnou zeleni. Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném tizemi.
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V rdmci navrhu Gzemniho planu jsou navrzeny doprovodné porosty (liniova zeleii) podél
vybrané cestni sité v poli (N3, N4). V plochach smiSeného nezastavéného tizemi s indexem p — pfirodni, o
- ochranné budou ve vy3si mife uplatnény prvky zvysuijici ekologickou stabilitu izemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

e.5) Ochrana pied povodnémi

V feSeném tzemi neni evidovan zadny vodni tok, neni vyhlaseno Zadné zaplavové tizemi.
Hlavnim recipientem je Tynecky (tézZ Hnidousky) potok. Odvedeni srézkovych vod zde pfi primérnych
hydrologickych podminkach necini vétsi potize, zejména vzhledem k pfiznivym sklonovym pomérim a
relativné dobré odvodriovaci a reten¢ni schopnosti povrchu terénu.

V obci jsou destové vody z ¢asti (podél komunikace lll. tf 10140) odvadény destovou kanalizaci
zhotovenou z betonovych trub a z ¢asti systémem pfikopQ, struh a propustkd do mistni vodotece (jiz v k.u.
Brandysek). Vzhledem k pfiznivym sklonovym pomér&im nejsou v obci problémy s odvodnénim vefejnych
ploch.

Stavajici systém odvadéni destovych vod bude zachovan. Nova zastavba bude navrzena tak,
aby nebyly zhorseny odtokové poméry v Gizemi. Destové vody budou v maximalni mozné mife likvidovany
na misté jejich vzniku (zasakovani, akumulace pro zalévéni, retence).

e.6) Rekreace

Cvrcovice je sidlem s pomérné nizkym rekreacnim potencidlem. Zafizeni pfechodného
ubytovani se na Gizemi obce nevyskytuje.

V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZiti ploch - kap. f).

Nezastavéné tizemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku,
pro kterou budou vyuzZivany ucelové cesty v krajiné.

Plochy nezastavéné smiSené s indexem r — rekreacni umoziiuji rekrea¢ni vyuziti za téchto
podminek: mozZné je umisténi staveb a opatieni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. turistické cesty,
cyklostezky, nau¢né stezky, piknikova mista, informacni prvky, sportovni a herni prvky — aredly zdravi,
travnata vicetcelova hiisté apod.), odpocinkové altanky a pfistieSky pouze jako docasné stavby.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ochrana a dobyvanl lozisek nerostnych surovin

Resené uzemi obce Cvréovice lezi v chranéném loZiskovém Gzemi Dubi 07320000,
severozapadnl ¢ast feeného Gzemi dale zasahuje CHLU Svermov 07290000. Do vychodniho okraje
feSeného Uzemi (mimo zastavbu) zasahu;e loZisko ¢erného uhli B 3073200 - Dubi 307320004.

Ochranou a evidenci loziska je povéfena organizace CGS — Geofond. CHLU je nutno respektovat ve smyslu
horniho zékona.

Dusledky dfivéjsi téiby

Cely katastr spada pod poddolovana Gizemi s dtlnimi dily. Stfety téchto ddlnich dél s
potencialni moznou vystavbou v ramci navrzeného rozvoje se nepfedpokladaji, nutno vsak na lokality
rozvoje nahliZet jako na Iokality s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry.

Na katastralnim Gzemi obce se nachazi nékolik odval( ddini hlusiny - mezi Ferdinandkou a
Cabarnou odval Ferdinand a ve Cvréovicich odval Julius. Plochy odvald (resp. hald) obecné nejsou vhodné
k zastavéni.

Okrajové se navrh dotyka odvalu dolu Ferdinand (Z7, krajinaiska Giprava N5). Odval dolu Julius
se nachazi na obecnim pozemku 179/1 ve Cvréovicich, kde obec vyhledové zvazuje moznost stavby
obcanské vybavenosti (rozvojova lokalita Z6). Pozemek je zatizen dfivéjsi dllIni ¢innosti (existence
vykopového materialu z hloubeni jamy Julius a ziejmé i pozdéjsi divoké skladkovani).

Sesuvna uzemi y

Zapadni hranice katastru zasahuje blokovy posuv - potencialni €. 1182 (Svermov). Pii
severovychodni hranici katastru je registrovan blokovy posuv €. 1181 (Olsany) - ten jiz nezasahuje do
feSeného Uzemi. Rozvojové zéaméry do vymezenych sesuvnych Gizemi nezasahuiji.

Potencialné sesuvnym Gzemim je i strzovity svah nad Tyneckym potokem je nestabilni, ohrozen
sesuvy. Severovychodné od zastavby obce Cvréovice se nachézeji dva byvalé lomy kamene. Hornina
probiha postupnym zvétravanim a svahy jsou ohrozeny naslednym sesuvem. Rozvoj v téchto polohach
neni navrhovan.

Popisné informace tykajici se nerostného bohatstvi, dobyvani lozisek nerostii a dlsledky
diivéjsi tézby jsou popsany v ¢asti odlivodnéni.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Navrh UP Cvreovice vymezuije z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuziti:
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Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné piipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Prostorové uspofadani pro plochu Z8:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha*/parcela:
Vlyskova regulace:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity (zejména
zemédélska ¢i femeslna vyroba),

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (v¢etné domt a
usedlosti s hospodaiskym zazemim), souvisejicich zahrad a dal3ich
zemédélskych pozemkad,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (pouze vsak stavajici),
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky obcanského
vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, za podminky,
Ze tyto svyym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni z4téZ v Gizemi a splriuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach

s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Ve ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude
piizplGsobena plivodnimu pldorysnému ¢lenéni hospodaiskych
dvort. V pfipadé, Ze okolni domy vytvafeji svym umisténim uli¢ni
frontu, bude tomuto charakteru pfizplisobena i nova vystavba.

Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby
pro bydleni a dalSi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz
jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo
vozovky silnice (mistni komunikace).

Vlyskova regulace zastavby: Néstavby jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného
mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. Zlstane vsak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupuijici nad
vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepresahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky
zduraznuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdlraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Charakter stavby musi odpovidajicim zplisobem reagovat na
umisténi v centralni ¢asti osady - dotvaret vefejné prostranstvi.
300 m?

max. 3 nadzemni podlazi

(*) Zastavéna plocha pozemku je souc¢tem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu

definice stavebniho zdkona.

Prostorové uspofadani pro plochu Z10:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Plochy bydleni v rodinnych domech

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZziti:

podminéné piipustné vyuZiti:

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

- venkovské (BV)

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

Plochy bydleni, ve kterych pfevazuji rodinné domy s chovatelskym
a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.

pozemky souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemki,
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, za piedpokladu spInéni podminek danych provadécimi
pfedpisy ke stavebnimu zakonu.

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obc¢anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tizemi. Tyto




nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

Prostorové uspofadani pro plochu Z1:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Prostorové uspofadani pro plochu Z2:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Prostorové uspofadani pro plochu Z3:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Prostorové uspofadani pro plochu Z4:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Prostorové podminky:

Prostorové uspofadani pro plochu Z5:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Prostorové uspofadani pro plochu Z7:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Prostorové uspofadani pro plochu P1:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Prostorové uspofadani pro plochu P2:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha /parcela:
Vyskova regulace:
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stavby a zafizeni musi byt v izemni mensiné vzhledem k plocham
bydleni.
V3e ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném tzemi bude
pfizptisobena plvodnimu pldorysnému ¢lenéni dvord. V pfipadé,
Ze okolni domy vytvaieji svym umisténim uli¢ni frontu, bude
tomuto charakteru pfizplsobena i nova vystavba.

Viyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit
nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. Zistane v3ak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupuijici nad
vySkovou hladinu okolni zéstavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepfesahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky
zdUraznuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdlraznéni kompozi¢ni osy ap.).

min. velikost stavebni parcely 750 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Navazat na stavajici vystavbu - dotvofeni uli¢niho prostoru.

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZziti:

Rozdéleni plochy dle urceni vyuZiti:

pozemky bytovych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkad,

pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,




podminéné piipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:
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Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovénim a technickym
zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svyym
charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v tzemi

a splnuji tak pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s pievazujicim obytnym vyuZitim.
Ve ostatni.

Vlyskova regulace zastavby: Néstavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku. Nové stavby nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi
které patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Prostorové uspofadani pro plochu 76:
Max. koeficient zastavénosti

(v€etné zpevnénych ploch):

Vlyskova regulace:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejného
charakteru (pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi, télovychovu a sport).
pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné
zelené ap.),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch obé¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich
a majitelt zafizeni ¢i pfipadné dalSich bytovych jednotek, pokud
charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni.

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny - u stavajicich ploch.

max. 25%
max. 3 nadzemni podlazi

Plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

nepfiipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Prostorové uspofadani pro plochu 79:
Max. koeficient zastavénosti

(v¢etné zpevnénych ploch):

Vlyskova regulace:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufZiti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro aktivni nebo
pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,

pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené,

pozemky ochranné zelenég,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny - u stavajicich ploch.

max. 30 %
max. 1 nadzemni podlazi

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky vefejnych pohiebist a cirkevnich a jinych nabozenskych
staveb,

pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené,

pozemky ochranné zelenég,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

V3e ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)

hlavni vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:
pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (arealy lehkého primyslu) a
skladovani,




pfipustné vyuZziti:

nepfiipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:
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pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické vybavenosti (véetné

alternativnich zdroja el. energie)

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

pozemky ochranné zeleng,

Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout sluzebni byty a byty
majiteld zafizeni.

Ve ostatni.

Nepiekrodit vyskovou hladinu zéstavby danou sousednimi objekty
v dané plose.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba energie (VE)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZiti:
nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni slouZici vyhradné pro zajisténi
fotovoltaické vyroby elektrické energie (véetné oploceni),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky krajinné, ochranné zelené.

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Plochy zelené - zeleii nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky zahrad a dalsi zemédélské plidy souvisejici s

obytnym tzemim,

revitalizace vodnich ploch,

pozemky ostatni zelené v sidle majici napf. ochranny charakter,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury ucelové komunikace
slouzici pfevazné k obhospodafovani zemédélskych pozemk),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby odpovidajici vyuziti hospodafeni na zahradé.

Ve ostatni.

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb v zastavéném tzemi
plati, Ze na pozemku mize byt umistén vidy pouze jeden objekt
stavby odpovidajici vyuziti hospodafeni na zahradé tak, aby nebyl
piekrocen koeficient zastavitelnosti 5%.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufZiti:

upravené plochy vefejné piistupné zeleng,

pozemky dalSich druht verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury
slu¢itelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené,
revitalizace vodnich toku, vodnich ploch véetné umélych vodnich
nadrzi,

V3e ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky jednotlivych druhi vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi (napf. cyklotrasy, cyklostezky,
naucné stezky, pfistupové komunikace)

pozemky a zafizeni obc¢anského vybaveni, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi,

revitalizace vodnich tok{, vodnich ploch véetné umélych vodnich
nadrii,

pozemky vefejné zelené,

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI)

hlavni vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi
provozné souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace,
Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,




pfipustné vyuZiti ploch:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:
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trafostanic, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunika¢ni sité, plynovodd a produktovodi),

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkad,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako napf. naspy,
zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeler),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

V3e ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a ic¢elové komunikace (DS.1)

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky mistnich komunikaci a i¢elovych komunikaci

(v¢etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
jako napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mostky a doprovodna a
izola¢ni zeleri),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky), trasy cykloturistickych cest a
naucnych stezek, pozemky a zafizeni technické infrastruktury.
V3e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

nepfiipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Plochy lesni (NL)

hlavni vyziti:
pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Plochy zemédélské (NZz)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

pozemky drahy (véetné nasp, zéfez(, opérnych zdi, mostd, kolejist
a doprovodné zelené).

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

Plochy lesni jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek vyuZiti
pozemkd pro les.

pozemky urcené k pInéni funkci lesa,

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pozemky
staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

zemédeélska rostlinna prvovyroba,

zména druhu pozemku v rémci ZPF, kromé zmény na zahrady
prvky krajinné a doprovodné liniové zeleng,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni u¢elové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych
pozemk{, mohou vsak byt vyuZivané jako cykloturistické cesty),
pozemky technické infrastruktury,




nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Plochy pfirodni (NP)
hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového
uspofadani:
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stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkad, k
ochrané a ztrodnéni pldniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi,
zvelebeni krajiny a zvyseni jeji ekologické stability,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky navrZené k ochrané (biocentra, vyznamné krajinné prvky)
pozemky ¢asti prvk( USES a zvlasté chranénych ¢asti pfirody.
pozemky souvisejici dopravni nebo technickeé infrastruktury a
vefejnych prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a
naucnych stezek) slucitelné s tcelem ochrany pfirody a krajiny

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSx)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Viyrazné polyfunkéni krajinna Gzemi, kde nelze nebo neni nutné
stanovit dominantni ¢innost.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi ,NSx” jsou blize popsany
indexem pfipustnych funkci, a to kombinaci zastoupenych funkci z
nasledujici mnoziny: p - pfirodni, v - vodohospodafiska, z -
zemédélska, | - lesni, o - ochranna/izolac¢ni/protierozni, r -
rekrea¢ni, kh — kulturné historicka.

p - pfirodni - izemni ochrana zakonem chranénych Gzemi,
uzemni ochrana vymezeného Gizemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych tGizemi (zejména ekologické
kostry uzemi);

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim
krytem, pozemky ochranné zelené;

v - vodohospodaiska - plochy s vodohospodaiskou funki,
uzemi vodnich ploch a koryt vodnich tokd, plochy zaplavovych
Uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroj(,
CHOPAV, piipadné dalSich vodohospodaisky vyznamnych Gzemi;
revitalizace vodnich tok(, umisténi vodohospodaiskych staveb
(vodniho dila);

z - zemédélska - pozemky zemédélského plidniho fondu (mimo
velkovyrobni formy) s upfednostnénim mimoprodukénich funkci,
vcetné Ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodafovani,
extenzivni sady a zahrady s travnim krytem — pfipoustéji se
nezbytné nutnd opatieni a vystavba pro zajisténi zemédélské
produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni pastvin apod.);

| - lesni - pozemky uréené k pInéni funkci lesa (zejména les
zvlastniho urceni, lesy ochranné ap.) - pfipoustéji se nezbytné
nutna opatieni a vystavba pro lesni produkci; péstovani dfevin
mozné za podminek, Zze budou pouzity pdvodni (autochtonni)
dreviny odpovidajici danému stanovisti;

o - ochrannad/izolacni - prostor mezi riznymi druhy funkéniho
vyuZiti (napf. izola¢ni prostor mezi obytnymi a intenzivné
zemédeélsky vyuzivanymi plochami ap.); izola¢ni prostor mezi
obytnymi plochami a dopravnimi stavbami);

o - ochranna/protierozni - plochy, kde budou ve vy3si mife
uplatnéna opatieni k ochrané pfed vodni erozi, mozna je
kombinace organizacnich (zatravnéni) a agrotechnickych
protieroznich opatfeni (protierozni technologie péstovani

plodin);

r - rekreacni - vybaveni a vybrané stavby a opatieni pro
nepobytovou (!) rekreaci a sport (napf. turistické cesty, cyklostezky,
naucné stezky, piknikova mista, vyhlidky, informaéni prvky,
sportovni a herni prvky — areély zdravi, travnata viceucelova hfisté,
apod.); odpocinkové altanky a pfistiesky pouze jako do¢asné
stavby.

kh - kulturné-historicka - zafizeni a stavby zvyraznujici kulturné
historickou hodnotu mista, tj. plochy drobnych sakralnich pamatek
v krajing, plochy starych dtlnich dél - ochrana priimyslového
dédictvi, zaméfena na relikty starého hornictvi.

- vystavba ucelovych komunikaci,




UZEMNI PLAN CVRCOVICE (BREZEN 2014)

- pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
(vcetné tras cyklotras, cyklostezek, hipostezek, turistickych pésich
cest a nauc¢nych stezek a staveb na vodnich tocich),

- vystavba inZenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni
na téchto sitich, jejichz trasovani mimo plochu by neimérné
zvysilo naklady na jejich realizaci.

podminéné piipustné vyuZiti:  jen ty stavby (opatfeni), které maji pfimou vazbu na ¢innost

zajistovanou v dané plose a za podminek stanovenych pfislusnym
organem ochrany pfirody.
nepfipustné vyuZiti: ~ V3e ostatni (napft.):
hospodafeni na pozemcich zptsobem vyzadujicim intenzivni
technologie, pouzivéani kejdy, silaZnich $tav a ostatnich tekutych
odpadd, aktivity a ¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi
funkcemi uvedenymi v indexu,
nendvratné poskozovani pidniho povrchu,
zmény vodniho rezimu, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody,
ochrany ZPF a ochrany lesa,
provadéni terénnich Gprav zna¢ného rozsahu (tj. vyznamné
narusujici morfologii terénu, vodni rezim apod.),
zneskodriovani odpadt,
vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho
charakteru,
vystavba a cinnosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané
z6né (jmenovité vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a
zahradkaiskych chat).
podminky prostorového
uspofadani:  Nejsou stanoveny.

Pozn.: Uspofadani funkéniho vyufziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

Dal3i podminky a poZadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy

prestavby jsou uvedeny v kapitole ) Urbanistick4 koncepce navrhu UP Cvréovice.

g)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a

bezpecnosti statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

VT 1

h)

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:

koridor pro umisténi nadzemniho el. vedeni 400 kV v¢etné& souvisejicich staveb

(navrzena vefejné prospésna stavba ze ZUR Stiedoceského kraje — oblast elektroenergetiky EO1-
vedeni 400 kV TR Vyskov - TR Reporyje — varianta A)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
Uzemnim planem Cvrcovice jsou vymezena tato navriena vefejnd prostranstvi s moznosti

uplatnéni piedkupniho prava:

PP 1

PP2

PP3

PP 4

j)

parcelaci

Vefejné prostranstvi - komunikace v plose pfestavby P3 ve Cvrcovicich.
pozemky KN ¢. 385/2 (¢ast), 389/4 (¢ast) ; k. G. Cvréovice.

Pfedkupni pravo: Obec Cvrcovice.

Vefejné prostranstvi - komunikace v plose pfestavby P4 ve Cvrcovicich.
pozemky KN ¢&. 184/3; k. 0. Cvréovice.

Pfedkupni pravo: Obec Cvrcovice.

Vefejné prostranstvi - komunikace v zastavitelné plose Z5 ve Cvrcovicich.
pozemky KN & 184/1, 145/4, 145/3, 145/8 (¢ast); k. U. Cvréovice.
Pfedkupni pravo: Obec Cvrcovice.

Vefejné prostranstvi - komunikace v zastavitelné plose Z6 ve Cvrcovicich.
pozemky KN ¢&. 145/8 (&ast); k. G. Cvréovice.

Pfedkupni pravo: Obec Cvrcovice.

Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv
Plochy a koridory izemnich rezerv nejsou tizemnim planem Cvrcovice vymezeny.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o

Tyto plochy nejsou izemnim planem Cvr¢ovice vymezeny.
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k) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti uzemni studii

Uzemnim planem je vymezena plocha Z3 s provéfenim zmén vyuZiti tzemni studii.

Pfedmétem feseni tizemni studie bude zejména néavrh podrobnéjsich prostorovych regulativd a
¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavk vlastnik(i pozemki a
zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. V ramci studie navrhnout jak bude
postupné lokalita zastavovana (etapizaci zastavby) a navrhnout koncep¢ni feseni likvidace splaskovych
odpadnich vod (vzhledem k omezené kapacité COV Brandysek).

Lhita pro pofizeni Uzemni studie a pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné pléanovaci
¢innosti je stanovena na 4 roky od vydani Gizemniho planu. Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich
vyuziti Uzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu €. 1 Gzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi).

1) Udaje o poétu listit uizemniho planu a poétu vykresii

Textova Cast navrhu UP ma 19 ¢islovanych stran, titulni list a 3 necislované strany (idaje o
pofizovateli a projektantovi, zaznam o ucinnosti a obsah. Graficka ¢ast izemniho planu ma 2 vykresy (1.
Vlykres zakladniho ¢lenéni Gizemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci).



